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1.0 Anlass und Erforderlichkeit

Erklartes Ziel der Bundesregierung sowie der Landesregierung ist, den Anteil an erneuer-
baren Energien bayernweit zu erhéhen, um eine ressourcenschonende, klimavertragliche
Energieversorgung zu erreichen.

Auch die Gemeinde Reit im Winkl hat sich als Luftkurort grundsatzlich zum Ziel gesetzt,
den Klimaschutz und die Energiewende vor Ort aktiv mitzugestalten. Hierzu soll das Ge-
meindegebiet mdglichst rasch aus eigenen Ressourcen mit Energie in Form von Strom und
Warme versorgt werden. Dieses Ziel soll erreicht werden durch eine Verminderung des
Energieverbrauchs, durch effiziente Energieerzeugung und -nutzung und durch den Einsatz
erneuerbarer Energien.

Zu diesem Zweck ist die Errichtung eines Solarparks (Freiflachen- Photovoltaikanlage) so-
wie die Erweiterung des bestehenden Heizkraftwerks geplant.

Die Vorhaben entsprechen den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde und dienen einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Als planungsrechtliche Voraussetzung zur Realisierung der geplanten Vorhaben ist der Fla-
chennutzungsplan zu @ndern. Die Flachennutzungsplandnderung wird im Parallelverfahren
zur Bebauungsplanaufstellung fiir die Freiflachen-Photovoltaikanlage aufgestelit.

2.0 Landes- und Regionalplanung

Flr das Plangebiet sind insbesondere folgende im Landesentwicklungsprogramm (LEP) und
im Regionalplan flir die Region 18 (RP 18) genannten Ziele und Grundsdtze von Bedeutung:

Die Gemeinde Reit im Winkl ist im Regionalplan flir die Planungsregion 18 als allgemein
landlicher Raum abgebildet und stellt eine Einzelgemeinde mit besonderem Handlungsbe-
darf dar. Dadurch sind die vorliegenden Planungen (Erweiterung des bestehenden Heiz-
werks und Errichtung eines Solarparks) als Einrichtungen zur Daseinsvorsorge vorrangig
zu entwickeln, da sie zu einer unabhangigeren Energieversorgung und so zur Gewdhrung
gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen beitragt (LEP 2.2.4 Z).

Laut Alpenplan liegt die Uberplante Flache in der Zone B. Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege wird besonderes Gewicht gemessen (LEP 2.3.3 T).

Das Landesentwicklungsprogram sieht zudem vor, dass den Anforderungen des Klima-
schutzes Rechnung getragen werden soll, insbesondere durch die verstarkte ErschlieBung
und Nutzung erneuerbarer Energien, wie Windkraft, Solarenergie, Wasserkraft, Biomasse
und Geothermie (LEP 6.2.1 Z). Die Ausweisung von Flachen fir die Errichtung von Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energien hat raumvertraglich unter Abwagung aller berihrten
Belange zu erfolgen (LEP 6.2.1 B).

Bei den Anderungsbereichen handelt es sich um landwirtschaftlich genutzt Flachen, die
groBtenteils von Wald umgeben und dadurch wenig einsehbar sind. Im Nahbereich befindet
sich neben dem bestehenden Biomasseheizwerk auch die ortliche Klaranlage. Die techni-
sche Infrastruktur ist vorhanden.

GemadB den Zielen der Landes- und Regionalplanung soll eine Zersiedelung der Landschaft
verhindert werden, eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen
vermieden werden (RP 18 B II 3.1). Bauliche Anlagen sollen schonend in die Landschaft
eingebunden werden (Anbindegebot gemaB LEP 3.3 G bzw. Z).

Bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen handelt es sich um atypische Baugebiete, die hinsicht-
lich ihres Einflusses auf Boden- und (Grund-)Wasserfunktionen, die Versiegelung und die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht mit einem klassischen Baugebiet zu verglei-
chen sind.

Auch das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023) stellt klar, dass es sich sowohl
bei Freiflachenphotovoltaikanlagen als auch bei Biomasseanlagen nicht um Siedlungsfla-
chen entsprechend LEP 3.3 Z handelt und das Anbindegebot flir sie somit keine Geltung
beansprucht.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Die vorliegende Planung entspricht somit den Zielen und Grundatzen des Landesentwick-
lungsprograms und steht in Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung.

Auf eine schonende Einbindung der baulichen Anlagen in das Orts- und Landschaftsbild
wird besonderer Wert gelegt.

3.0 Ausgangssituation

3.1 Ortsraumliche Lage und GroBe der Anderungsbereiche

Die Anderungsbereiche liegen im Westen der Gemeinde Reit im Winkl, unweit der Landes-
grenze zu Tirol.

Quelle: BayernAtlas © 2023 StMFH; Geobasisdaten: © 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung, Eu-
roGeographics

Die Flachennutzungsplandnderung setzt sich aus zwei Teilflachen zusammen. Die Flache,
die der Erweiterung des Heizkraftwerks dient, umfasst das ca. 0,459 ha groBe Grundstlick
Flur Nr. 121/91, Gemarkung Forst Reit im Winkl, im Anschluss an das bestehende Heiz-
kraftwerk und wird in der folgenden Abbildung mit A markiert. Ziffer B bezeichnet den
Anderungsbereich fiir die geplante Freiflichen-Photovoltaikanlage. Der Anderungsbereich
umfasst die Flur Nr. 831 und Teilflachen der Flur Nrn. 830 und 830/2, jeweils Gemarkung
Reit im Winkl, und hat eine Flache von ca. 1,245 ha.
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Abb. 2 Karte Anderungsbereiche
Kartengrundlage: DFK © 2022 Gemeinde Reit im Winkl

3.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt die Uberplanten Bereiche als Flache fir die
Landwirtschaft dar.

o

..........

Abb. 3 Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan (1983) mit Kennzeichnung
der Anderungsbereiche (rot)
Quelle: FNP © 1983 Gemeinde Reit im Winkl
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4.0 Bestand, Anderung und deren Auswirkungen
4.1 Bestand

Bauliches Umfeld

Bei den beiden Anderungsfldchen handelt es sich um mé&Big extensiv bewirtschaftete land-
wirtschaftliche Flachen (Griinland). Ein Teil der Flache fir die Erweiterung des Heizkraft-
werks wird derzeit vom Waldkindergarten mitgenutzt. Neben beweglichen Spielgeraten
befindet sich dort ein mobiler Bauwagen.

Im Umfeld der Anderungsbereiche ist bis auf das Heizwerk und die Kléranlage kein Baube-
stand vorhanden. Im Norden befindet sich ein Gewerbegebiet.

Topografie

Die topografische Situation der Flache flir den geplanten Solarpark ist von variierenden
Gelandeneigungen gezeichnet. Der tiefste Punkt liegt im Siden auf 663,00 m . NHN. Von
dort steigt das Gelande stark an und bildet auf ca. 668,00 m . NHN ein Plateau. An der
nordlichen und norddstlichen Grundstiicksgrenze steigt das Gelande erneut auf bis zu 673
m . NHN.

Die Flache fir die Erweiterung des Heizkraftwerks liegt im Schnitt auf 658,00 m . NHN
und steigt nach Norden leicht an (ca. 0,6 m).

ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Gber das bestehende Wegenetz. Geplant ist
die Zufahrt Gber das Klar- und Heizkraftwerk aus westlicher Richtung. Die Zuwegungen fir
den geplanten Solarpark befinden sich im Besitz der Bayerischen Staatsforsten BaySF. Am
18.10.2023 wurde im Rahmen eines Abstimmungsgesprachs zugesichert, dass umfangrei-
che Geh- und Fahrtrechte fiir den Bau und Unterhalt der geplanten Anlage bestehen, bzw.
erstellt werden. Der Netzanschluss der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage erfolgt
Uber einen Netzanschlusspunkt der Bayernwerk Netz GmbH. Dieser befindet sich auf dem
Gelande des Heizkraftwerks.

Schutzgebiete

Innerhalb und angrenzend an die Planungsgebiete befinden sich keine nationalen Schutz-
gebiete gemaB §§ 23 bis 29 BNatSchG (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete,
geschiitzte Landschaftsbestandteile u. a., > 5 km) oder europdischen Schutzgebiete der
NATURA 2000 (FFH-Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete, > 4 km) (Online-Abfrage
UmweltAtlas Natur am 01.08.2023).

Circa 150 m sudlich ist ein Naturwald gemaB § 12a Abs. 2 BayWaldG verzeichnet. Dabei
handelt es sich um naturnahe Walder mit besonderer Bedeutung fir die Biodiversitat. Ab-
gesehen von MaBnahmen des Waldschutzes und der Verkehrssicherung finden in Natur-
waldern keine Bewirtschaftung und keine Holzentnahme statt (Online-Abfrage UmweltAtlas
Natur am 01.08.2023).

Entsprechend der amtlichen Biotopkartierung befinden sich am nérdlichen Randbereich und
in der erweiterten Umgebung gesetzlich geschiitzte Biotope (Online-Abfrage UmweltAtlas
Natur am 23.03.2023). Einen Uberblick gibt die folgende Abbildung. In die vorhandenen
Strukturen wird durch vorliegende Planung nicht eingegriffen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Abb. 4 Uberblick tber die amtlichen Biotopflachen (pink) und Naturwalder (grin) im
Wirkungsbereich des Bebauungsplans mit Kennzeichnung der Anderungsberei-

che (blau)
Quelle: BayernAtlas © 2023 Bayerisches Landesamt flir Umwelt, Geobasisdaten: © 2023 Bayerische
Vermessungsverwaltung, EuroGeographics

Artenschutz

Da eine Beeintrachtigung artenschutzrelevanter Tier- und Pflanzenarten nicht ausgeschlos-
sen werden kann, wird derzeit eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durch FAUNULA
- Blro flr Faunistik, Umweltékologie und Landschaftsplanung, 83339 Chieming erstellt.
Die Ergebnisse werden in die nachste Entwurfsfassung eingearbeitet.

Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege BLfD mit
Stand vom 01.04.2022 sind weder innerhalb noch angrenzend an das Planungsgebiet Bau-
und Bodendenkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-Atlas, Online-Abfrage vom
23.03.2023).

Hochwasser

Im Nahbereich der Planungsgebiete befinden sich mehrere FlieBgewasser. Im Slden ver-
lduft die Lofer (Wildbach). Der Hausbach (Wildbach) und der Dosbach (periodisch wasser-
fihrend) minden unweit der Anderungsbereiche in die Lofer.

Laut UmweltAtlas - Naturgefahren (Online-Abfrage vom 01.08.2023) befinden sich die bei-
den Uberplanten Flidchen zwar nicht in einem festgesetzten oder gesicherten Uberschwem-
mungsgebiet, flr die Flache zur Erweiterung des Heizkraftwerks ist im BayernAtlas eine
Hochwassergefahrenflache HQio0 des Hausbachs verzeichnet. Seit 2021 werden am Stand-
ort MaBnahmen zum Schutz vor Hochwasser getroffen. Der Genehmigungsbescheid des
Landratsamts vom 09.07.2021 bestdtigt, dass die kommunale Klaranlage sowie das Be-
triebsgelédnde der Naturwarme GmbH & Co. KG einschlieBlich der Erweiterungsflache mit
den geplanten MaBnahmen bei einem HQ100 bzw. HQ100+15 % vor Uberschwemmungen
geschitzt werden. Lediglich die ZufahrtsstraBe zu den Betriebsflachen wird noch teilweise
Uberflutet (s. folg. Abbildungen).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Wildbachereignisse (blaue Markierung) mit Kennzeichnung der Anderungsberei-

che (rot)
Quelle: UmweltAtlas © 2023 Bayerisches Landesamt flir Umwelt, Geobasisdaten: © 2023 Bayerische
Vermessungsverwaltung, EuroGeographics
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Abb. 6 FlieBtiefe und FlieBvektoren HQ100+15%
Quelle: Erldauterungsbericht Wasserrechtsantrag © 2021 aquasoli Ingenieurbiro

4.2 Anderung

Beide Anderungsbereiche werden als Sonderbauflaichen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO
dargestellt. Die Flache, die der Erweiterung des Heizkraftwerks dient, hat die Zweckbe-
stimmung ,Regenerative Energien®. Damit werden neben zusatzlichen Anlagen fir das
Heizkraftwerk auch weiterfihrende Anlagen, die der Versorgung mit erneuerbaren Ener-
gien dienen, umfasst (z. B. Trafostationen). Die Flache des geplanten Solarparks hat die
Zweckbestimmung ,PV-Freiflachenanlage®.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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4.3 Auswirkungen der Planung

Landschafts- und Ortsbild

Das Ortsbild wird sich durch die Flachennutzungsplananderung lokal verandern. Der Stand-
ort flir den Solarpark ist durch die angrenzenden Waldflachen und die Hanglage insbeson-
dere von Norden nur beschrankt einsehbar. Die geplante Erweiterung des Heizkraftwerks
wird im Norden ebenfalls durch Wald eingesaumt. Im Westen befindet sich der Baubestand
der Klaranlage und des Heizkraftwerks, wodurch der Bereich bereits baulich gepragt ist.
Im Osten verlauft der Hausbach und mehrere Wander- und Wirtschaftswege. Im Siiden
befindet sich die Lofer und ihre Auenlandschaft.

Beeintrachtigungen von Wohnbebauung oder Arbeitsstatten ist nicht gegeben. Geringfi-
gige Auswirkungen auf das Landschaftsbild nimmt die Gemeinde in Kauf.

Immissionen / Emissionen

Westlich der Anderungsbereiche befindet sich das Betriebsgeldnde der értlichen Kldranlage
und des Heizwerks.

Da es sich beim geplanten Solarpark weder um Wohnbebauung noch um Arbeitsstatte mit
anwesendem Personal handelt, stellen die von der Klaranlage und dem Heizwerk ausge-
henden Emissionen kein Konfliktpotential fiir den Standort dar. Altlasten und altlastenver-
dachtige Flachen sind nicht bekannt. Auch von der Anlage selbst sind keine Immissionen
zu erwarten.

Fir den westlichen Anderungsbereich ist durch die Weiterentwicklung der bestehenden
Anlagen des Heizkraftwerks nach derzeitiger Einschatzung nicht mit einer wesentlichen
Verschlechterung der Situation zu rechnen. Die Situation ist im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens abschlieBend zu klaren.

Schutzgebiete und -glter

Eine Beeintrachtigung der Bau- und Bodendenkmale im naheren und weiteren Umfeld des
Planungsgebiets ist aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung nicht zu erwarten.

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europaischen und nationalen Schutzgebiete
kdénnen aufgrund der Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet ausgeschlossen werden.
Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen tber moégliche Wirkungspfade wie Luft (Larm, Im-
missionen) oder visuelle Wirkungen sind aufgrund der geplanten Nutzung ebenfalls nicht
ZU erwarten.

Im Nahbereich der Planungsgebiete befinden sich Biotopflédchen. Dabei handelt es sich um
Auwalder und Gewasserbegleitgehdlze. Die Planung greift zwar nicht in die Biotopflachen
ein, eine indirekte Beeintrachtigung artenschutzrechtlich relevanter Tiergruppen wird ak-
tuell untersucht. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind unter BerlUcksichtigung der geplan-
ten Nutzung keine direkten und indirekten Beeintrachtigungen der Biotope zu erwarten.

Gefahren durch Wasser

Am Hausbach werden aktuell MaBnahmen zum Hochwasserschutz umgesetzt. Der Geneh-
migungsbescheid des Landratsamts vom 09.07.2021 bestatigt, dass die kommunale Klar-
anlage sowie das Betriebsgelande der Naturwarme GmbH & Co. KG einschlieBlich der Er-
weiterungsflache mit den geplanten MaBnahmen bei einem HQ100 bzw. HQ100+15 % vor
Uberschwemmungen geschiitzt werden. Lediglich die ZufahrtsstraBe zu den Betriebsfla-
chen wird noch teilweise Uberflutet.

Die Gefahren durch Hochwasser sind im Rahmen der Bauleitplanung fir jeden Standort
abschlieBend zu klaren.
4.4 Planungsalternativen

Eine grundsatzliche Alternative ist die Nullvariante. Die Flache wirde weiterhin landwirt-
schaftlich intensiv als Méhwiese genutzt werden.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Aufgrund der Lage im AuBenbereich ist an diesem Standort mittelfristig keine Bebauung
zu erwarten. Die Nullvariante ist jedoch nicht planerisches Ziel des Vorhabentragers oder
der Gemeinde.

Die Wahl des Standortes des Solarparks erfolgte im Rahmen der Vorplanung aus mehreren
Grinden. Zum einen handelt es sich um eine Freiflache im Besitz des Vorhabentragers, die
durch ihre GroBe fir die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage geeignet ist. Im
erweiterten Umfeld befindet sich keine Wohnbebauung, die durch die Anlage und deren
Betrieb gestért werden kénnte. Dennoch ist die ErschlieBung durch das Bestehende Wege-
netz und die Nahe zum knapp 200 m entfernten Heizwerk, bzw. der kommunalen Klaran-
lage gewahrleistet. Die Topografie und der umgebende Waldbestand schranken die Ein-
sehbarkeit so weit ein, dass das Orts- und Landschaftsbild nur geringfligig beeintrachtigt
wird.

Die Erweiterung des Heizkraftwerks ist aus wirtschaftlichen Griinden notwendig, um den
Betrieb langfristig sicherzustellen. Dabei ist die bauliche Erweiterung in unmittelbarem An-
schluss an das bestehende Betriebsgelande sowohl aus Griinden des Ortsbilds als auch im
Sinner kurzer Betriebs- und ErschlieBungswege sinnvoll.

Die Gemeinde nimmt die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft
daher in Kauf und stimmt der vorliegenden Konzeption am geplanten Standort zu.

5.0 Umweltbericht

Fir Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein Um-
weltbericht zur erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB),
in dem die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und bewertet werden. Méglichkeiten der Vermeidung und der Mini-
mierung sowie entsprechende AusgleichsmaBnahmen sind darzustellen.

Der Umweltbericht ist ein selbstandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan (§ 2a
BauGB), dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB und Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie). Im Folgenden werden die Belange des
Umweltschutzes beschrieben und bewertet und die erheblichen Projektauswirkungen, Még-
lichkeiten der Vermeidung und Minimierung und AusgleichsmaBnahmen werden darge-
stellt.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfiihrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
(BauGB) und baut auf dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der Obers-
ten Baubehdrde auf (,Der Umweltbericht in der Praxis™). Die Gliederung der Anlage 1
BauGB wurde im Punkt 2a und 2b zu einem Gliederungspunkt zusammengefasst.

Dies ermdglicht eine Ubersichtlichere und nachvollziehbarere Darstellung der Bewertung
der Umweltauswirkungen.

5.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Flachennut-
zungsplandanderung

Erklartes Ziel der Bundesregierung sowie der Landesregierung ist, den Anteil an erneuer-
baren Energien bayernweit zu erhéhen, um eine ressourcenschonende, klimavertragliche
Energieversorgung zu erreichen.

Auch die Gemeinde Reit im Winkl hat sich als Luftkurort grundsatzlich zum Ziel gesetzt,
den Klimaschutz und die Energiewende vor Ort aktiv mitzugestalten. Hierzu soll das Ge-
meindegebiet moéglichst rasch aus eigenen Ressourcen mit Energie in Form von Strom und
Warme versorgt werden. Dieses Ziel soll erreicht werden durch eine Verminderung des
Energieverbrauchs, durch effiziente Energieerzeugung und -nutzung und durch den Einsatz
erneuerbarer Energien.

Zu diesem Zweck ist die Errichtung eines Solarparks (Freiflachen- Photovoltaikanlage) so-
wie die Erweiterung des bestehenden Heizkraftwerks geplant.

Die Vorhaben entsprechen den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde und dienen einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Landes- und Regionalplanung

Fir das Plangebiet sind insbesondere folgende im Landesentwicklungsprogramm (LEP) und
im Regionalplan fir die Region 18 (RP 18) genannten Ziele und Grundsatze von Bedeutung:

Die Gemeinde Reit im Winkl ist im Regionalplan flir die Planungsregion 18 als allgemein
landlicher Raum abgebildet und stellt eine Einzelgemeinde mit besonderem Handlungsbe-
darf dar. Dadurch sind die vorliegenden Planungen (Erweiterung des bestehenden Heiz-
werks und Errichtung eines Solarparks) als Einrichtungen zur Daseinsvorsorge vorrangig
zu entwickeln, da sie zu einer unabhangigeren Energieversorgung und so zur Gewahrung
gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen beitragt (LEP 2.2.4 Z).

Laut Alpenplan liegt die Uberplante Flache in der Zone B. Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege wird besonderes Gewicht gemessen (LEP 2.3.3 T).

Das Landesentwicklungsprogram sieht zudem vor, dass den Anforderungen des Klima-
schutzes Rechnung getragen werden soll, insbesondere durch die verstarkte ErschlieBung
und Nutzung erneuerbarer Energien, wie Windkraft, Solarenergie, Wasserkraft, Biomasse
und Geothermie (LEP 6.2.1 Z). Die Ausweisung von Flachen flr die Errichtung von Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energien hat raumvertraglich unter Abwagung aller berihrten
Belange zu erfolgen (LEP 6.2.1 B).

Bei den Anderungsbereichen handelt es sich um landwirtschaftlich genutzt Flachen, die
groBtenteils von Wald umgeben und dadurch wenig einsehbar sind. Im Nahbereich befindet
sich neben dem bestehenden Biomasseheizwerk auch die értliche Klaranlage. Die techni-
sche Infrastruktur ist vorhanden.

GemaB den Zielen der Landes- und Regionalplanung soll eine Zersiedelung der Landschaft
verhindert werden, eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen
vermieden werden (RP 18 B II 3.1). Bauliche Anlagen sollen schonend in die Landschaft
eingebunden werden (Anbindegebot gemaB LEP 3.3 G bzw. Z).

Bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen handelt es sich um atypische Baugebiete, die hinsicht-
lich ihres Einflusses auf Boden- und (Grund-)Wasserfunktionen, die Versiegelung und die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht mit einem klassischen Baugebiet zu verglei-
chen sind.

Auch das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023) stellt klar, dass es sich sowohl
bei Freiflachenphotovoltaikanlagen als auch bei Biomasseanlagen nicht um Siedlungsfla-
chen entsprechend LEP 3.3 Z handelt und das Anbindegebot flir sie somit keine Geltung
beansprucht.

Die vorliegende Planung entspricht somit den Zielen und Grundatzen des Landesentwick-
lungsprograms und steht in Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung.

Auf eine schonende Einbindung der baulichen Anlagen in das Orts- und Landschaftsbild
wird besonderer Wert gelegt.

Ortsréaumliche Lage und GréBe der Anderungsbereiche

Die Vorhabenbereiche liegen im Westen der Gemeinde Reit im Winkl, unweit der Landes-
grenze zu Tirol, siehe folgende Abbildung.
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Abb. 7 Ubersichtsplan mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch rot umran-
det) - ohne MaBstab

Quelle: BayernAtlas © 2023 StMFH; Geobasisdaten: © 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung, Eu-
roGeographics

Die Flachennutzungsplandnderung setzt sich aus zwei Teilflachen zusammen, siehe fol-
gende Abbildung. Die Flache, die der Erweiterung des Heizkraftwerks dient, umfasst das
ca. 0,459 ha groBe Grundstiick Flur Nr. 121/91, Gemarkung Forst Reit im Winkl, im An-
schluss an das bestehende Heizkraftwerk und wird in der folgenden Abbildung mit ,, A"
markiert. Ziffer ,,B™ bezeichnet den Anderungsbereich fiir die geplante Freiflichen-Photo-
voltaikanlage. Der Anderungsbereich umfasst die Flur Nrn. 830 T, 831 und 830/2 T der
Gemarkung Reit im Winkl mit einer Flache von ca. 1,245 ha.

Abb. 8 Karte Anderungsbereiche M1:2.500

Kartengrundlage: DFK © 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung
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Westlich des Anderungsbereichs ,A" grenzt das Betriebsgeldnde des bestehenden Heiz-
werks und anschlieBend der kommunalen Klaranlage an das Uberplante Gebiet. Im Ubrigen
liegen die Anderungsbereiche inmitten von Waldflachen.

Zwischen den beiden Anderungsbereichen verlauft von Norden nach Siiden der Hausbach.
Im sidlichen Umfeld verlauft die Lofer von Osten nach Westen.

Planungsrechtliche Ausgangssituation / Darstellung in Bauleitplanen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt die Uberplanten Bereiche als Flache flr die
Landwirtschaft dar, siehe folgende Abbildung.

,.'"' . * 1 - A

e by
Abb. 9 Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Kennzeichnung der

Anderungsbereiche (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: FNP © 2023 Gemeinde Reit im Winkl

Beide Anderungsbereiche befinden sich im AuBenbereich und sind nach § 35 BauGB zu
beurteilen. Fir die Uberplanten Bereiche liegt bislang kein Bebauungsplan vor.

FUr den Teilbereich ,A" soll der bestehende Bebauungsplan Nr. 32 ,Biomasse-Heizwerk"
erweitert werden. Flir den Teilbereich B soll der Bebauungsplan ,Sondergebiet Solarpark
Reit im Winkl" neu aufgestellt werden.

Als planungsrechtliche Voraussetzung zur Aufstellung der o. a. Bebauungsplane ist der
Flachennutzungsplan zu andern. Die Flachennutzungsplandanderung wird gemaB § 8 Abs.
3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet
Solarpark Reit im Winkl™ durchgefihrt.

Beabsichtigte Planung

Beide Anderungsbereiche werden als Sonderbaufldchen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO
dargestellt.

Der Teilbereich ,A", welcher der der Erweiterung des Biomasseheizwerks dient, besitzt die
Zweckbestimmung ,Regenerative Energien™. Damit werden neben zusatzlichen Anlagen flr
das Heizkraftwerk auch weiterfiihrende Anlagen, die der Versorgung mit erneuerbaren
Energien dienen, umfasst (z. B. Trafostationen).
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Der Teilflache ,B" des geplanten Solarparks wird die Zweckbestimmung ,PV-Freiflachen-
anlage" zugeordnet.

5.2 Angaben iiber den Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden

Die vorliegende Planung sieht einerseits die Erweiterung des bestehenden Biomasseheiz-
werks vor, zum anderen die Errichtung eines Solarparks.

Der rdumliche Anderungsteilbereich , A" umfasst Sonderbauflédchen in einer GréBe von circa
0,459 ha. Der rdumliche Anderungsteilbereich ,B" bzw. der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Sondergebiet Solarpark Reit im Winkl" umfasst eine potenzielle Anlagenflache
von circa 1,250 ha.

Die Uberplanten Flachen werden bislang landwirtschaftlich zur Grinfuttergewinnung ge-
nutzt. Die umgebenden Flachen sind Gberwiegend gepragt durch bestehende Waldflachen.

5.3 Merkmale des Vorhabens

5.3.1 Art und Menge der erzeugten Abfille, deren Beseitigung und Ver-
wertung

Im Rahmen der geplanten Vorhaben werden keine Betriebe angesiedelt, bei denen mit
einer Abfallerzeugung zu rechnen ist, welche nicht innerhalb des rechtlich zuldssigen Rah-
mens liegt. Die Abfallentsorgung ist tiber das Entsorgungskonzept des Landkreises und der
Eigentimer gesichert.

Bei der Freiflachen-Photovoltaikanlage Anlage fallt nutzungsbedingt kein Abfall an.

5.3.2 Energiebedarf und Energieverbrauch

Die geplanten Vorhaben (Erweiterung des Biomasseheizwerks sowie Errichtung einer Frei-
flachen-PV-Anlage) dienen der Gewinnung erneuerbarer Energien. Die Anlagen selbst ver-
ursachen keine unverhaltnismaBige Steigerung des Energieverbrauchs. Der Energiebedarf
bzw. -verbrauch wird voraussichtlich im Rahmen des normalen regularen Bedarfs der zu-
lassigen Nutzungen liegen.

Die Netzeinspeisung hat in enger Abstimmung mit dem zustandigen Energietrager zu er-
folgen, wobei die Einspeisung der gewonnenen Energie in das 6ffentliche Versorgungsnetz
Uber eine leistungsfahige Trafostation zu erfolgen hat.

5.3.3 Umweltverschmutzung und Beldstigung

Westlich des Planungsgebiets befindet sich das Betriebsgelande des bestehenden Bio-
masseheizwerks und im Anschluss die 6rtliche Kldranlage.

Fiar die Erweiterung des Heizwerks wurde im Februar 2023 durch das Biro Miller-BBM
Industry Solutions GmbH, 82152 Planegg bei Miinchen eine ,Messtechnische Erfassung der
Schallemissionen des Heizwerkes sowie der benachbarten Klaranlage zur Dokumentation
der gegenwartig hervorgerufenen anteiligen Schallimmissionen in der Nachbarschaft™ (Be-
richt Nr. M173445/01) durchgefiihrt. Die Berechnung kommt zu dem Ergebnis, dass ,die
durch den Betrieb des Biomasseheizwerks sowie der Kldranlage hervorgerufenen Schal-
limmissionen, die Immissionsrichtwerte deutlich unterschreiten." (MULLER-BBM 2023).

Da es sich beim geplanten Solarpark weder um Wohnbebauung noch um eine Arbeitsstatte
mit anwesendem Personal handelt, stellen die von der Klaranlage und dem (erweiterten)
Heizwerk ausgehenden Emissionen kein Konfliktpotential dar.

Altlasten und altlastenverdachtige Flachen sind nicht bekannt.

Belastungen durch Larm und Staub entstehen beim Bau der geplanten Anlagen. Bei diesen
baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporéare Stérungen, die vergleichs-
weise geringe Stdérungen fir die Anlieger mit sich bringen.
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Durch die Einhaltung der technischen Vorschriften wahrend der Bauarbeiten und anschlie-
Bend wahrend des Betriebs der geplanten Anlagen ist nicht mit einer erheblichen Umwelt-
verschmutzung zu rechnen.

Durch gesetzliche Rahmenbedingungen (GEIG, EEG, GEG, etc.) ist der SchadstoffausstoB
auch durch den hohen Dammstandard von Gebdudehiillen und den Einsatz erneuerbarer
Energien als gering einzustufen. Durch die geplanten Anlagen wird sich das Verkehrsauf-
kommen im Planungsgebiet voraussichtlich nicht wesentlich erhéhen. Negative Auswirkun-
gen sind somit allenfalls im geringen MaB vorhanden.

Die PV-Anlage ist in Bezug auf anfallende Emissionen als nahezu gerauschlos zu bezeich-
nen. Nach vorliegender Planung sind keine Kihlanlagen, Stellantriebe und dergleichen vor-
gesehen. Schadstoffemissionen sind hier nicht zu erwarten.

Durch die Einhaltung der technischen Vorschriften wahrend der Bauarbeiten und anschlie-
Bend wahrend des Betriebs der geplanten Anlage ist nicht mit einer erheblichen Umwelt-
verschmutzung zu rechnen. Durch die vorliegende Planung sind keine wesentlichen Emis-
sionen zu erwarten.

Im Planungsgebiet sind keine schutzwiirdigen Nutzungen geplant.
5.3.4 Unfallrisiko (schwere Unfdlle, Katastrophen), Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Die Vorhaben erfordern kein Lagern, Umgang, Nutzung oder Produktion von gefahrlichen
Stoffen im Sinne des ChemG beziehungsweise der GefStoffV, Gefahrengitern im Sinne des
Gesetzes Uber die Beforderung gefahrlicher Gliter oder radioaktiven Stoffen.

Die geplanten Anlagen sind so beschaffen, dass eine nachteilige Veranderung der Eigen-
schaften von Gewdassern nicht zu besorgen ist.

Unfall- / Stoérfallrisiken, zum Beispiel durch bei Lagerung, Handhabung, Beférderung von
explosiven, giftigen, radioaktiven, krebserregenden oder erbgutverandernden Stoffen sind
nicht zu erwarten.

Katastrophen wie zum Beispiel Erdbeben sind aufgrund der topografischen Lage nicht zu
erwarten.

Gefahren durch Wasser und sonstige Gefahren

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend UmweltAtlas Bayern - Naturgefahren nicht
innerhalb eines festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets (Onli-
neabfrage vom 20.10.2023).

Im Umfeld des Planungsgebiets sind jedoch ermittelte Hochwassergefahrenflachen HQ100
verzeichnet. Diese betrafen urspriinglich auch den westlichen Teildnderungsbereich ,A".

Im Rahmen der Erweiterung des bestehenden Biomasseheizwerks wurde im Auftrag der
Naturwarme Reit im Winkl GmbH & Co.KG durch das Ingenieurblro Aquasoli®, 83313
Siegsdorf, mit Stand vom Januar 2021 ein Antrag auf wasserrechtliche Plangenehmigung
nach § 68 Abs. 2 WHG gestellt.

,Das Vorhaben umfasst im Wesentlichen:

- den Gewdésserausbau des bestehenden Hausbachs fiir die Hochwasserschutzma.B-
nahme

- die Errichtung eines Durchlasses auf einer Ldnge von ca. 22 m fir das neue Haus-
bachgerinne und der Uberfiihrung von ForststraBe und Loipen.

- die Wiederaufnahme einer bestehenden Grabenstruktur im Auwald und dadurch die
Optimierung des Entwicklungspotentials flir das verlegte Gewdsser im Auwaldbereich
sowie

- die Durchfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.
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Mit dem Vorhaben wird in Bezug auf Zustand, Ausbaugrad, Standsicherheit sowie Moéglich-
keiten der Unterhaltung und Verteidigung ein den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik entsprechender Hochwasserschutz hergestellt.”™ (AQUASOLI 2021)

~Flr den Gewésserausbau zum Hochwasserschutz fiir den Standort der Naturwdrme Reit
im Winkl am Hausbach wird die wasserrechtliche Plangenehmigung nach § 68 Abs. 2 WHG
nach MaBgabe der Festsetzungen in diesem Bescheid und der damit genehmigten Planun-
terlagen erteilt." (Postzustellungsurkunde mit Stand vom 09.07.2021, AZ: 4.16-6410.06-
190005)

Das beantragte und genehmigte Vorhaben wurde zwischenzeitlich umgesetzt. Fir das
Uberplante Gebiet der Erweiterung des Heizwerks erfolgte dadurch eine Hochwasserfreile-

gung.

Das Planungsgebiet befindet sich insgesamt innerhalb eines wassersensiblen Bereichs. Zu-
dem wird darauf hingewiesen, dass es im Alpenraum im Rahmen des Klimawandels allge-
mein verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu wild abflieBendem Oberfla-
chenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstéanden kom-
men kann.

Allgemein dirfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBende
Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Entsprechend dem BayernAtlas - Themenbereich Naturgefahren: Georisiken befinden sich
innerhalb des Planungsgebiets keine Gefahrenhinweisbereiche oder GEORISK-Objekte
(Onlineabfrage vom 30.11.2023).

Fir die nahere Umgebung sind jedoch Gefahrenhinweisbereiche flir die Anfalligkeit flr
flachgrindige Hangbriiche sowie flachgriindige Hangbriiche im Extremfall verzeichnet,
siehe folgende Karte. Eine unmittelbare Gefahrdung der liberplanten Gebiete ist nach der-
zeitiger Einschatzung jedoch nicht gegeben.

v

Abb. 10 Auszug aus Luftbild mit Darstellung der Gefahrenhinweisbereiche von Georisiken

mit Kennzeichnung der Anderungsbereiche (schematisch rot umrandet) - 0. M.
Quelle: BayernAtlas - Themenbereich Naturgefahren: Georisiken © 2023 StMFH; Geobasisdaten: ©
2023 Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics; Daten: © 2023 LfU

Kulturelles Erbe

Innerhalb und im Umfeld des Planungsgebiets befinden sich keine kartierten Bau- und Bo-
dendenkmale. Bau- und Bodendenkmaler sind durch das stadtebauliche Vorhaben daher
nicht betroffen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Reit im Winkl - 35. Anderung des Flachennutzungsplans 15

Es wird jedoch allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Ausfih-
rung von BaumaBnahmen zu Tage treten, der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzge-
setz (DSchG) unterliegen und dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege BLfD unver-
zlglich anzuzeigen sind.

5.3.5 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete

Die Anderungsbereiche befinden sich in abgesetzter Lage.

Aufgrund der Nahe des Betriebsgelandes des Biomasseheizwerkes und der geplanten Frei-
flachen-PV-Anlage kdnnen Synergieeffekte wie gemeinsame ErschlieBung, gemeinschaft-
lich genutzte Stellplatze u. a. angefiihrt werden.

Durch die unterschiedliche Eigenart der beabsichtigten Planungen sind nach derzeitiger
Einschatzung keine wesentlichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten die kumula-
tiv zu betrachten sind.

5.3.6 Auswirkungen auf das Klima und Anfélligkeit des geplanten Vorha-
bens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Die geplanten Vorhaben unterstiitzen und férdern die verstarkte Nutzung regenerativer
Energien.

Belastungen durch Larm und Staub entstehen beim Bau der Anlagen und notwendiger Zu-
fahrtsstraBen. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporare
Stérungen.

Durch die Einhaltung der technischen Vorschriften wahrend der Bauarbeiten und auch bei
der anschlieBenden Nutzung der Anlage ist nicht mit einer erheblichen und klimarelevanten
Umweltverschmutzung zu rechnen.

Durch die geplante Gewinnung von Solarstrom wird eine Reduzierung von klimaschadlichen
Emissionen, wie z. B. CO2, unterstutzt.

Durch die Versiegelung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen wird kleinrdumig
die Verdunstungsrate des Bodens verloren gehen und eine geringe Aufheizung des Mikro-
klimas erfolgen. Dem ausreichenden Griinfldchenanteil, der ausreichenden Durchgriinung
und der Begriinung von Dachern und Fassaden kommt deshalb besondere Bedeutung zu.

Durch gesetzliche Rahmenbedingungen (GEIG, EEG, GEG, etc.) ist der SchadstoffausstoB
auch durch den hohen Déammstandard von Gebdudehiillen und den Einsatz erneuerbarer
Energien als gering einzustufen. Durch die geplanten Anlagen wird sich das Verkehrsauf-
kommen im Planungsgebiet voraussichtlich nicht wesentlich erhéhen. Negative Auswirkun-
gen sind somit allenfalls im geringen MaB3 vorhanden.

5.4 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles zur
UVP-Pflicht gem. § 7 UVPG

GemadB § 7 des UVPG ist die UVP-Pflicht im Einzelfall zu priifen, sofern dies nach der Anlage
1 des Gesetzes vorgesehen ist.

Unter der Nummer 18.7.2 der Anlage 1 wird ausgeflhrt:

~Bau eines Stadtebauprojektes fir sonstige bauliche Anlagen, fur den im AuBenbereich im
Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer fest-
gesetzten GroBe der Grundflache von insgesamt 20.000 m2 bis weniger als 100.000 m=2"
ist eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles durchzufiihren.

Somit ist auf Ebene der Flachennutzungsplananderung keine Vorprifung der UVP-Pflicht
gemaB § 7 UVPG durchzuftihren.
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5.5 Uberblick iiber die in einschlidgigen Fachgesetzen und Fachplidnen ge-

nannten Ziele des Umweltschutzes

Stddtebauliche Leitlinie im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die zu einer dauerhaften, ausgewogenen und umweltgerechten Ord-
nung gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen fiihrt, ohne die cha-
rakteristische Eigenart der Region zu verlieren.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und europadische Vogelschutzgebiete — Natura 2000-Gebiete) sind von der Planung
durch eine direkte Inanspruchnahme fiir Bau- und Verkehrsflachen nicht betroffen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen, in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele aufgefiihrt, die hinsichtlich der Schutzgt-
ter von Bedeutung sind. Auch ist die Art ihrer Berlicksichtigung in der Bauleitplanung dar-

gestellt.

Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-
planung

- Wiedernutzbarmachung von ver-
siegelten Flachen,

- Begrenzung der Versiegelung,

- Nachhaltige Sicherung der Funk-
tion des Bodens,

- Schutz natlrlicher Bodenfunktio-
nen und der Archivfunktionen
der Bdden, insbesondere solcher
Bdden mit besonderen Funktio-
nen.

BImSchG, - Vermeidung von schadlichen Durch die vorliegende Planung sind
TA Larm, Umwelteinwirkungen auf Wohn- | keine wesentlichen Emissionen zu er-
DIN 18005, und sonstige schutzbediirftige warten.
16. BImSchv, Geb'et:’ Arbeit 4 Woh Fiir die geplante Erweiterung des Bio-
18. BImSchV, - gésunde Arbeits- und WONnver= | asseheizwerks wurden einwirkende
héltnisse, . .
TA Luft Immissionen messtechnisch erfasst
. - Beachtung des Trennungsgrund- .
LAI Licht satzes. und fachkundig ausgewertet.
Im Planungsgebiet des Solarparks
sind keine schutzwiirdigen Nutzungen
geplant.
BauGB, - Sparsamer und schonender Um- | Die Bodenverhiltnisse im Planungs-
BBodSchG, gang mit Boden, gebiet wurden auf Grundlage der ge-
BNatSchG - Innenentwicklung, ologischen Verhéltnisse bzw. fach-

kundig ermittelt.

Empfehlungen und Ergebnisse im
Rahmen der Darstellung der geologi-
schen Verhaltnisse zur Bebauung und
ErschlieBung des Plangebiets sind auf
der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung zu berlicksichtigen.

Die vorliegende Planung des Solar-
parks sieht die Errichtung von aufge-
standerten Photovoltaik-Modulti-
schen vor, diese werden punktuell im
Boden verankert. Die tatsachliche
Versiegelung durch die geplante An-
lage wird somit minimiert.

Altlasten sind nicht bekannt.

Es werden keine Bdéden von besonde-
rer Funktionsbedeutung (zum Bei-
spiel Naturbdéden mit geringer Uber-
formung im Bereich von historisch al-
tem Wald) in Anspruch genommen.

Die zusatzliche Flachenversiegelung
vor allem im Bereich der Erweiterung
des Heizwerks kann durch Festset-
zungen im Bebauungsplan soweit
moglich begrenzt werden, z. B. durch
Mindestvorgaben zur Begriinung,
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-
planung

Festsetzung zu Ausfiihrung von Stell-
platzen in wasserdurchlassigen Bela-
gen etc.

BBodSchgG, - Abwehr von schadlichen Boden- Die Bodenverhaltnisse im Planungs-
BBodSchV veranderungen, gebiet wurden auf Grundlage der ge-
- Sanierung des Bodens und Besei- ologischen Verhaltnisse bzw. fach-

tigung von Altlasten, kundig ermittelt.

- VorsorgemaBnahmen gegen nach- | Empfehlungen und Ergebnisse im
teilige Einwirkungen auf den Bo- Rahmen der Darstellung der geologi-
den. schen Verhéaltnisse des Plangebiets

sind auf der Ebene einer verbindli-
chen Bauleitplanung zu bericksichti-
gen.
Altlasten sind nicht bekannt.
WHG, - Grundwasser- und FlieBgewas- Innerhalb des Planungsgebiets befin-
BauGB serschutz, den sich keine Oberflachengewdsser.

- Beseitigung von Abwasser ohne | Tgjle des Planungsgebiet befinden

g:aer i?lzlgrtr::icnhrﬂe%:ng des Wohls | gich innerhalb des 60m-Bereichs des

B icksichti /der Ober- benachbarten Hausbachs.

stl‘r\l/Jvcer:Ir?‘lu;lggusggbiete und Risi- D_ie Ul_)erplanten Teilbereiche liegen
kogebiete, nicht m__nerhalb von Hochwasserge—
~  Erhaltung der Uberschwem- fahrenﬂach_en, werd_en _Jedoch als
mungsgebiete in ihrer Funktion wassersensibler Bereich eingestuft.
als Rickhalteflachen, Die allgemeine Grundwassersituation

- Berlicksichtigung des Hochwas- und die hydrogeologischen Verhalt-

serschutzes und der Hochwas- nisse im Planungsgebiet wurden er-

servorsorge mittelt.
Fir den Erweiterungsbereich des
Heizwerks wurde ein Baugrundgut-
achten erstellt. Empfehlungen und
Ergebnisse sind auf der Ebene einer
verbindlichen Bauleitplanung zu be-
rucksichtigen.
Detaillierte Erkenntnisse Uber den
Grundwasserstand liegen nicht vor.
Dachflachen- und Niederschlagswas-
ser von privaten Hof- und Zufahrtsfla-
chen ist nach Méglichkeit auf den je-
weiligen Baugrundsticken zu versi-
ckern. Dabei ist eine breitflachige
Versickerung Uber eine belebte Bo-
denzone anzustreben.

BNatSchG Schutz von Flachen mit gunstiger Dem Planungsgebiet kommt aufgrund

lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung

der Lage und der derzeitigen ausge-
Ubten Nutzung keine Ubergeordnete
beziehungsweise herausragende Be-
deutung als Kaltluftentstehungsge-
biet zu.

In Waldflachen wird nicht eingegrif-
fen.

Die geplante Nutzung vermeidet die
Inanspruchnahme anderer, bislang
ungenutzter und fir das Klima be-
deutsamer Flachen.
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-
planung

BNatSchgG,
BauGB,
BNatSchgG,
BayNatSchgG,
BArtSchV sowie
FFH-Richtlinien
und EU-Vogel-
schutzrichtlinien

- Natur und Landschaft sind so zu

schiitzen, dass

= die biologische Vielfalt,

= die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaus-
halts einschlieBlich der Re-
generationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturglter sowie

= die Vielfalt, Eigenart und
Schdénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

- Der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wieder-
herstellung von Natur und
Landschaft.

- Erhaltung und Schutz geschiitz-
ter Tier- und Pflanzenarten.

Die durch die Planung vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft wer
den untersucht und bilanziert. Erfor-
derliche AusgleichsmaBnahmen sind
im Rahmen einer verbindlichen Bau-
leitplanung zu bestimmen.

Im Rahmen des wasserrechtlichen
Antrags zu HochwasserschutzmaB-
nahmen im Bereich der geplanten Er-
weiterung des Biomasseheizwerks
wurden naturschutzfachliche Anga-
ben zur speziellen artenschutzrechtli-
chen Priifung ausgearbeitet.

Derzeit wird ein detaillierter Fachbei-
trag zur speziellen artenschutzrecht-
lichen Priifung fiir den Bereich des ge-
planten Solarparks erarbeitet. Die Er-
gebnisse sind im weiteren Planungs-
verlauf zu beriicksichtigen.
Potenzielle Natura-2000-Gebiete
(FFH- und VS-Richtlinien) sind von
den vorliegenden Planungen nicht be-
troffen. In Waldflachen wird nicht ein-
gegriffen.

Im Rahmen einer verbindlichen Bau-
leitplanung sind Festsetzungen zur
Vermeidung und Verringerung von
nachteiligen Auswirkungen auf Natur
und Umwelt zu treffen (Minimierungs-
maBnahmen). Fir den Erholungswert
von Natur und Landschaft ist auf eine
ausreichende Ein- und Durchgrinung
sowie auf eine Begrenzung der Ho6-
henentwicklung von Gebauden zu
achten.

Die Planung erstreckt sich auf Flachen
mit nur geringer Erholungsfunktion.

BauGBi. V. m.
BNatSchG -
Eingriffsregelung

Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes

Das Vermeidungsgebot wird beach-
tet.

Die durch die Planung vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den bilanziert, AusgleichsmaBnah-
men sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung zu bestimmen.

BauGB,
BayDSchG

Bertlicksichtigung der Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege

Entsprechend der Denkmalliste des
Bayerisches Landesamt fir Denkmal-
pflege BLfD befinden sich keine Bau-
und Bodendenkmaler im oder an-
grenzend an das Planungsgebiet.

Allgemein wird darauf hingewiesen,
dass Bodendenkmaler, die wahrend
der Bauarbeiten zu Tage treten, der
Meldepflicht gemaB Art. 8 BayDSchG
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-
planung

unterliegen. Sie sind der zustandigen
Behoérde unverziglich zu melden.

Landesentwick-
lungsplanung
(LEP),
Regionalplanung
(RP)

- Die Gemeinde Reit im Winkl
wird entsprechend der Struktur-
karte (LEP 2023, Anhang 2)
dem allgemeinen landlichen
Raum abgebildet und stellt eine
Einzelgemeinde mit besonde-
rem Handlungsbedarf dar.

- Entsprechend Regionalplan wer-
den keine besonderen Grunds-
atze und Ziele formuliert.

- Allgemeine Vorgaben der Regio-
nalplanung

= Vermeidung der Zersiede-

lung der Landschaft,
Verstarkte ErschlieBung und
Nutzung erneuerbarer Ener-
gien,

Beschrankung der Versiege-
lung des Bodens auf ein Min-
destmal.

Eine grundsatzliche Alternative ist
die Nullvariante, also die weitere
landwirtschaftliche Nutzung als
Grinland. Dies ist jedoch nicht das
planerische Ziel der Gemeinde.

Die vorliegenden Planungen unter-

stiitzen die Umsetzung nationaler Kli-

maziele und die verstarkte Nutzung

erneuerbarer Energien auf lokaler

Ebene.

Fir die Errichtung von Freiflachen-

PV-Anlagen sieht das EEG einen ab-

schlieBenden Flachenkatalog vor.

Die Vorgaben des § 37 Abs. 1 Nr. 2i

EEG werden eingehalten:

- Flache als Grinland genutzt,

- Benachteiligtes Gebiet nach
EEG23 § 3 Nr. 7a) und b).

Die Planung basiert auf einer stadte-

baulichen Konzeption, die nicht zur

Zersiedelung der Landschaft fihrt.

Arten- und Bio-
topschutzpro-
gramm ABSP
Traunstein

Entsprechend dem ABSP Traunstein
wird das Planungsgebiet dem
Schwerpunktgebiet des Naturschut-
zes C.2 Mihlprachkopf zugeordnet.
Besondere Ziele und MaBnahmen
werden fiir das Planungsgebiet jedoch
nicht formuliert

Grundsatzlich werden artenschutz-
rechtliche Aspekte und allgemeine
Vorgaben des Artenschutzes beriick-
sichtigt.

Im Rahmen des Landschaftsplans
der Gemeinde werden keine beson-
deren Ziele flr das geplante Gebiet
formuliert.

Flachennutzungs-
plan FNP

Darstellung des Planungsgebiets als
Flache flr die Landwirtschaft.

Der FNP wird im Parallelverfahren
gedndert.

Tab. 1

5.6

In einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegte Ziele des Umwelt-
schutzes

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-

kungen und Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfithrung der Planung

Die vorliegende Untersuchung beschrankt sich im Wesentlichen auf die Uberplanten und
bislang unbebauten Grundstiicksbereiche innerhalb der Anderungsbereiche sowie auf die
unmittelbare Umgebung.

Die Betrachtung und Einstufung des Gebiets erfolgt durch eigene Erhebungen mittels
Ortseinsicht und daraus folgender Bestandsanalyse, durch Einsicht in die einschlagigen
Datenbanken und Informationssysteme sowie in den Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan und durch Angaben der Gemeinde Reit im Winkl.

Die Beschreibung des Bestands und die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt

schutzgutbezogen.
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5.6.1 Beschreibung der Wirkfaktoren der geplanten Vorhaben

Anhand der landschaftsékologischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung des Gebietes
abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegentber eventuellen nachteiligen Nutzungsande-
rungen bewertet.

Auf der Grundlage einer verbal-argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen erfolgt eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Ein-
schatzung der Eingriffsschwere nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit. Hierbei
sind zusatzlich auch Wirkungen in verschiedenen zeitlichen Dimensionen zu bertlicksichti-
gen: zeitlich begrenzte (voribergehende) und dauerhafte Wirkungen, Auswirkungen wah-
rend der Bauzeit und wahrend des Betriebs.

Diese Prognose ermdglicht die Einschatzung der Projektauswirkungen bei Realisierung der
geplanten Vorhaben. Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter der Voraussetzung, dass
geforderte Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen beachtet werden.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Beeintrachtigungen sind voribergehende Stérungen, die wahrend der Bau-
phase auftreten und daher nicht als erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung gewertet
werden. Zu ihnen gehéren unter anderem:

- Abschieben von Oberboden im Bereich von Betriebswege und —anlagen,

- Bodenverdichtungen durch Baumaschinen; Larm, Staub und Abgase durch Baube-
trieb; erhdhtes Verkehrsaufkommen auf den Zufahrtswegen durch Bau- und Liefer-
fahrzeuge.

- Wahrend des Baus der geplanten Vorhaben kann es grundsatzlich zu einer direkten
Tétung von Tieren durch Uberfahren oder dhnliches kommen. Auch Pflanzen kénnen
durch Baumaschinen zerstért werden. Das temporar erhdhte Verkehrsaufkommen
kann zu einer Stérung fihren. Das potenzielle Risiko ist jedoch ahnlich wie bei einer
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung, wie sie bisher auf der Flache stattgefunden hat.

Anlagebedingte Auswirkungen

Unter anlagebedingten Beeintrachtigungen versteht man die negativen Auswirkungen, die
durch die Anlage selbst verursacht werden. Sie wirken, solange die Anlage steht. Dazu
gehoéren unter anderem:

- Flacheninanspruchnahme fir die Anlage, Flachenumwandlung,

- Bodenversiegelung im Bereich von Gebdauden und Zuwegungen bzw. Teilversiegelung
durch Schotterung,

- potenzielle Stérung von Wanderbeziehungen von Tieren durch Zerschneidung
(Zaun),

- Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild, Fernwirkung
- Fir den Bereich des geplanten Solarparks:

Verminderung der Sonneneinstrahlung und des Lichteinfalls auf die natirliche
Gelandeoberflache mit mikroklimatischen Auswirkungen auf die Artenzusammen-
setzung,

visuelle Wirkungen der Anlage: optische Stérungen und Veranderung des land-
schaftlichen Charakters durch technische, landschaftsfremde Bauwerke und Ma-
terialien.

Ein mdgliches Risiko fur Insekten besteht grundsatzlich durch ein Verbrennen auf
den Modulflachen. Da die Photovoltaikmodule jedoch aus Griinden der Energie-
Effizienz so gebaut sind, dass die Warmeentwicklung mdglichst gering gehalten
wird, sind auf den Moduloberflachen keine sehr hohen Temperaturen zu erwar-
ten.
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= Auch die Blendwirkung ist aufgrund der Lichtdurchlassigkeit von bis zu 98 % re-
lativ gering. Mdgliche Reflexionen finden aufgrund der Neigung der Module lber-
wieg nach oben statt. Die Starke einer Blendung ist wesentlich geringer als bei-
spielweise bei Wasserflachen einzuschatzen.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Schutzglter

Unter betriebsbedingten Beeintrachtigungen versteht man die negativen Auswirkungen,
die durch den Betrieb der Anlagen selbst verursacht werden. Dazu gehéren allgemein unter
anderem:

- Larm, Erschitterungen
- Emissionen
- PflegemaBnahmen wie Unkrautbeseitigung, Geholzarbeiten etc.

Bei statischen Freiflachen-PV-Anlagen ergeben sich keine wesentlichen betriebsbedingte
Wirkungen, da die Anlagen weitgehend wartungsfrei sind und keine beweglichen Teile ent-
halten.

Die Module selbst sind wartungsfrei. Es werden lediglich Kontrollgdnge und Griinpflege
erforderlich, die sich jedoch nicht auf die Umgebung auswirken. Die Flachenpflege ist me-
chanisch / biologisch ohne chemische Mittel durchzufiihren. Negative Auswirkungen wer-
den dadurch vermieden.

Im normalen Betrieb der Anlage gehen von dieser keine weiteren Wirkprozesse als die
anlagenbedingten aus. Die Wartungsarbeiten sind sehr gering und daher vernachlassigbar.
Lediglich bei einem Brand auf dem Gelande besteht ein Risiko von Beeintrachtigungen und
Stérungen.

Positive Wirkungen

Im Bereich des geplanten Solarparks sind zudem positive Wirkungen zu erwarten:

- Trotz Uberstellung mit Modultischen bleiben die versickerungsfahige Oberflache, die
biologische Bodenaktivitat und die Retentionsfunktion erhalten.

- Durch die Umwandlung von Intensivgrinland in maBig extensiv genutztes Griinland
ist im Planungsgebiet allgemein mit einer Erhdhung der Bodenwertigkeit zu rechnen.

- Aufgrund der Anlage von bllGtenreichen Hochstaudenfluren ist mit einer Strukturan-
reicherung zu rechnen.

Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten und
werden daher im Weiteren nicht weiter betrachtet:

- Art und Menge an Strahlung: Die geplanten Vorhaben lassen keine relevanten Aus-
wirkungen erwarten.

- Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung: Es ist
von keiner erheblichen Zunahme der Abfélle auszugehen. Die ordnungsgemaBe Ent-
sorgung der Abfalle nach Rickbau der PV-Anlage ist nach derzeitigem Kenntnisstand
gesichert.

- Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfdlle oder Katastrophen): Diese Risiken sind mit den geplanten Vor-
haben nicht in erhéhtem MaBe verbunden.

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von na-
tlrlichen Ressourcen: Im direkten Umfeld sind keine Vorhaben geplant, deren Aus-
wirkungen bei einer Kumulierung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens wei-
tere erhebliche negative Auswirkungen erwarten lassen.
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Durch die geplante Erweiterung des bestehenden Biomasse-Heizwerks und die Errichtung
einer Freiflachen-PV-Anlage wird die Nutzung regenerativer Energien gestarkt. Dies flihrt
gesamtheitlich betrachtet tendenziell zur Reduzierung des AusstoBes klimaschadlicher
Treibhausgase. Die lokalen Auswirkungen werden dadurch relativiert.

5.6.2 Schutzgut Mensch - Ldarm / Licht / Erholung / siedlungsnaher Frei-
raum

5.6.2.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Planungsgebiet liegt im Westen der Gemeinde Reit im Winkl, unweit der Landesgrenze
zu Tirol.

Die Anderungsbereiche sind mehrheitlich umgeben von Wald.

Nordlich des Planungsgebiets befindet sich in einem Abstand von circa 200 m ein Einzel-
anwesen im AuBenbereich.

Entsprechend Larmbelastungskataster (LBK Bayern) des Bayerischen Landesamts fir Um-
welt LfU ist flir das Planungsgebiet keine wesentliche Larmbelastung zu erwarten.

Fir die Erweiterung des Heizwerks wurde im Februar 2023 durch das Biro Miller-BBM
Industry Solutions GmbH, 82152 Planegg bei Miinchen eine ,Messtechnische Erfassung der
Schallemissionen des Heizwerkes sowie der benachbarten Klaranlage zur Dokumentation
der gegenwartig hervorgerufenen anteiligen Schallimmissionen in der Nachbarschaft" (Be-
richt Nr. M173445/01) durchgefiihrt. Die Berechnung kommt zu dem Ergebnis, dass ,die
durch den Betrieb des Biomasseheizwerks sowie der Kldranlage hervorgerufenen Schal-
limmissionen, die Immissionsrichtwerte deutlich unterschreiten." (MULLER-BBM 2023).

Licht

Far alle Lebewesen auf der Erde ist der durch die Rotation des Planeten bedingte natirliche
Wechsel zwischen hellem Tag und dunkler Nacht der grundlegendste Rhythmus. Durch den
Einfluss von kinstlicher Beleuchtung werden diese Lichtverhaltnisse, vordinglich in der
Nacht, durch den Menschen beeinflusst. Durch kiinstliche Lichtquellen kann es zu Blendung
und einer Aufhellung der Nachtlandschaft kommen, was neben wildlebenden Tierarten und
Insekten auch den Menschen beeintrachtigen kann.

Die Helligkeit des Himmels wird mit Hilfe eines ,Sky Quality Meters" gemessen und der
Einfachheit halber dann als ,SQM-Wert" bezeichnet. Es gilt die Regel: Je héher der SQM-
Wert, desto dunkler der Nachthimmel. Entsprechend Weltatlas der kiinstlichen Nachthim-
melshelligkeit 2015 wird der SQM-Wert flir das Planungsgebiet mit 21,6 beziffert und ent-
spricht somit einem sehr dunklen Himmel ohne kiinstliche Beleuchtung in groBem Umkreis
(Online-Abfrage lightpollutionmap.info vom 20.10.2023). Eine Datenaufnahme vor Ort
fand nicht statt.

Erholung

Die Gemeinde Reit im Winkl wird entsprechend dem Regionalplan Siidostoberbayern dem
Gebiet flr Tourismus und Erholung Nr. 3 ,Chiemgauer Alpen™ zugesprochen.

Das Planungsgebiet befindet sich nach dem Regionalplan RP 18 Sidostoberbayern - Karte
3 ,Landschaft und Erholung" (2018) nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsge-
biets.

Die Anderungsbereiche werden von diversen Wanderwegen sowie Rad- und Mountainbike-
wegen tangiert. Hierzu zéhlen:

- ,Laufstrecken Reit im Winkl — Dorfrunde kurz" (Freizeitwege-ID 24955)
- ,Ortlicher Wanderweg Nr. 19" (Freizeitwege-ID 11373),

- ,Laufstrecken Reit im Winkl — Kinderwagen- und Spieleweg rot" (Freizeitwege-ID
18009),
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- ,DSV nordic aktiv Zentrum Reit im Winkl — SkihltteTrail (schwarz)" (Freizeitwege-ID
11376),

- ,Laufstrecken Reit im Winkl — Klausenbachklamm® (Freizeitwege-ID 20819),

- ,Laufstrecken Reit im Winkl — Dorfrunde lang" (Freizeitwege-ID 24956)

- ,Chiemgauer Alpen - MRB45 (Dorfrunde Reit im Winkl)" (Freizeitwege-ID 26041),
- Ortlicher Radweg (Freizeitwege-ID 11974).

4‘*. .. : ‘:,.' ‘: .—:*_ﬁ f
R Ortl. Wanderweg / [T o st d '
Radweg L ol

Abb. 11 Kennzeichnung der értlichen Wander- und Radwege im Umfeld der Anderungs-

bereiche (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas — Themenbereich Freizeit in Bayern © 2023 StMFH; Geobasisdaten © 2023 Bay-
erische Vermessungsverwaltung; Daten © 2023 LDBV

Die uUberplanten, bisher unbebauten Bereiche des Planungsgebiets werden derzeit land-
wirtschaftlich Uberwiegend zur Grinfuttergewinnung maBig intensiv genutzt.

Die Erholungseignung im Planungsgebiet selbst ist aufgrund der aktuellen landwirtschaft-
lichen Nutzung und der damit einhergehenden Unzuganglichkeit fir Erholungssuchende
grundsatzlich eingeschrankt.

Vorbelastungen durch das bestehende Biomasseheizwerk und die kommunale Klaéranlage
sind gegeben. Das Planungsgebiet ist als siedlungsnaher Freiraum mit geringer Aufent-
haltsqualitat und Erholungswert einzustufen.

5.6.2.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Belastungen durch Larm und Staub entstehen beim Bau der geplanten Gebaude und der
Freiflachen-PV-Anlage. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um tem-
porare Stérungen, die vergleichsweise geringe Stérungen fir die Anlieger mit sich bringen.

Durch die Einhaltung der technischen Vorschriften wahrend der Bauarbeiten und anschlie-
Bend wahrend des Betriebs der geplanten Anlagen ist nicht mit einer erheblichen Umwelt-
verschmutzung zu rechnen. Durch die vorliegende Planung sind keine wesentlichen Emis-
sionen zu erwarten.

Nach vorliegender Planung flir den Bereich des Solarparks werden die geplanten Modulti-
sche nach Siiden ausgerichtet. Um Fernwirkungen wie Blendeffekte oder Reflexionen der
Anlage zu vermeiden, ist im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung die zuldssige An-
lagenhéhe zu begrenzen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Reit im Winkl - 35. Anderung des Flachennutzungsplans 24

Wesentliche Beeintrachtigungen von Verkehrsteilnehmern benachbarter Wege durch Blen-
deffekte und Reflexionen sind durch den Betrieb der geplanten Freiflachen-PV-Anlage vo-
raussichtlich nicht zu erwarten.

Wadhrend des Betriebes der Anlagen kdénnen Trafo und Wechselrichter Gerauschquellen
darstellen. GemaB dem ,Praxis-Leitfaden fiir die 6kologische Ausgestaltung von Photovol-
taik-Freiflachenanlagen™ des Bayerischen Landesamt flir Umwelt, Januar 2014 wird ab ei-
nem Abstand des Trafos beziehungsweise Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstuck-
grenze der Immissionsrichtwert fir reine Wohngebiete von tagsliber 50 dB(A) sicher un-
terschritten. Nachts ist die Anlage nicht im Betrieb.

Durch die vorhandenen umgebenden Waldflachen ist prinzipiell eine visuelle Abschirmung
der geplanten Anlagen fir das weitere Umfeld gegeben. Auf diese Weise ist der direkte
Sichtbezug stark eingeschrankt und die Auswirkungen werden dadurch minimiert.

Flr das unmittelbare Umfeld ist mit einer direkten Einsehbarkeit der Anlagen zu rechnen.
Das Orts- und Landschaftsbild weist aufgrund der bestehenden Anlagen jedoch Vorbelas-
tungen auf.

Durch den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden keine Emissionen oder er-
heblichen Stérwirkungen hervorgerufen. Gefahrdungen durch Stromschlage sind nicht an-
gezeigt. Aufgrund der Einzaunung der Anlage ist die Fldche zudem vor unbefugtem Zutritt
geschutzt.

Nach aktuellem Wissensstand treten elektromagnetische Felder oder Strahlungen, wie z.
Bsp. bei Handys oder Mobilfunkanlagen, bei Photovoltaikanlagen nicht auf, wodurch auch
keine Einflisse auf den Menschen zu erwarten sind. Des Weiteren ist flir den Solarpark zu
berlicksichtigen, dass die gesamte Anlage (Module + Trafostation) voraussichtlich nach
dem Betrieb wieder abgebaut wird und somit die Flachen der Landwirtschaft wieder zur
Verfligung stehen wirden.

5.6.2.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch -
Larm- / Lichteinwirkung, Erholung / Siedlungsnaher Freiraum

Schutzgut

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagebedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Gesamter-
heblichkeit

Mensch:
Larm / Licht

Teilbereiche A + B

gering

gering

gering

gering

Mensch:
Erholung / sied-
lungsnaher Frei-
raum

Teilbereiche A + B

gering

gering

gering

gering

Tab. 2 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch

5.6.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

5.6.3.1 Beschreibung der Ausgangssituation

In der naturrdumlichen Gliederung wird das liberplante Gebiet wie folgt zugeordnet:

Biogeografische Region: alpin

GroBlandschaft: Alpen

Naturraum-Haupteinheit: D67 Schwabisch-Oberbayerische Voralpen
(Ssymank)

Naturraum-Einheit: 027 Chiemgauer Alpen

(Meynen/Schmithisen et. al.)
Naturraum-Untereinheit (ABSP):

027-07 Muihlprachkopf
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Potenzielle natirliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation pnV wird der Endzustand einer Vegetation bezeichnet,
den man ohne menschliche Eingriffe in einem Gebiet erwarten wirde. Der direkte Einfluss
des Menschen wird ausgeblendet, es verbleibt lediglich das Beziehungsgefiige zwischen
Vegetation und der Summe der Standortfaktoren. Damit ist die pnV die eigentliche stabile
und standortgerechte Pflanzendecke.

Die Neupflanzungen von Gehdlzen sollten sich daher grundsatzlich an der Artenzusammen-
setzung der pnV orientieren, Aspekte des Klimawandels sind dabei jedoch zu bertlicksichti-
gen. Aufgrund der, auch in der Region bereits erkennbaren klimabedingten Veranderungen
in der Vegetation ist grundsatzlich verstarkt auf klimagerechte Gehdlze abzustellen, gege-
benenfalls auch abweichend von der potenziellen natirlichen Vegetation.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der potenziellen natlrlichen Vegetation (pnV)
des , Grauerlen-Auenwald im Komplex mit Giersch-Bergahorn-Eschenwald; 6rtlich mit La-
vendelweiden-Geblisch und Buntreitgras-Kiefernwald" [Legendeneinheit E6b].

Entsprechend der Lage im Naturraum wird das Planungsgebiet dem Vorkommensgebiet
gebietseigener Geholze (BfN, Verandert d. LfU) ,Nr. 6.2 Alpen™ zugeordnet.

Das Ursprungsgebiet gebietseigenen Saatguts wird mit Nr. 18 ,Alpen" bezeichnet.

Schutzgebiete

Innerhalb und im weiteren Umfeld des Planungsgebiets (bis 2 km) befinden sich keine
europaischen Schutzgebiete der NATURA 2000 (FFH-Gebiete und europaische Vogelschutz-
gebiete).

Innerhalb und im weiteren Umfeld des Planungsgebiets (bis 2 km) befinden sich keine

nationalen Schutzgebiete gemaB §§ 23 bis 24 BNatSchG sowie §§ 26 bis 29 BNatSchG
(Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschafsbestandteile u. a).

Sudlich des Planungsgebiets befinden sich in einem Abstand von etwa 60 m kartierte Na-
turwaldflachen (Naturwald-ID 2522 bzw. 2523, siehe folgende Abbildung).

Fir Planungsgebiet werden entsprechend der Moorbodenkarte von Bayern MBK25 keine
Moorbdéden verzeichnet. Die nachstgelegenen Moorbodenstandorte befinden in einer Ent-
fernung von circa 70 m nordwestlich bzw. norddstlich des Uberplanten Bereichs.

L s \ ® —
LB |

Vorherrschend
Hochmoor und
Erdhochmoor,
z. T. degradiert

Vorherrschend
Niedermoor und
# Erdniedermoor,
z. T. degradiert

? % e
o ) 4 - =

Abb. 12 Kennzeichnung der umgebenden Naturwaldflachen (griine Kreuzschraffur) sowie
Moorbodenstandorte (griine Flachensignatur) im Umfeld der Anderungsbereiche

(schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FIN-Web) © LfU; Geobasisdaten © 2023 Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung
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Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Im Umfeld des Planungsgebiets sind mehrere Flachen Bestandteil der Biotopkartierung
Bayern: Alpen, siehe folgende Tabelle und Abbildung.

Biotop Nr. Bezeichnung Schutzstatus

§ 39 BNatschG /
Kalkflachmoore, Hochstaudenfluren und Nass- .
A8340-0059-005 wiesen siidostlich Unterbichl Art. 16 BayNatSchG: Ja

bis 0059-009 . 30 BNatschG / Art. 23 Bay-
Naturraum: Mdhlprachkopf §NatSchG: 95 050 der FIf:ichey

Hausbach mit Uferhochstauden und Gehdlz-

saumen sidostlich Reit im Winkl § 39 BNatschG /
A8340-0062-001 Naturraum: Muhlprachkopf Art. 16 BayNatSchG: Ja
Schutzstatus § 20 ¢ BNatSchG (1998): § 30 BNatschG / Art. 23 Bay-

Unverbautes FlieBgewasser incl. Uferhochstau- | NatSchG: 31 % der Flache
densaum; Sonst. Feuchtwald

Bachlauf mit Gewasserbegleitgehélz

westlich Groissenbach
A8340-0063-001 Naturraum: Miihlprachkopf Art. 16 BayNatSchG: Ja
- Tdnip P § 30 BNatschG / Art. 23 Bay-

Schutzstatus § 20 c BNatSchG (1998) NatSchG: 0 % der Flache
Unverbautes FlieBgewdasser

§ 39 BNatschG /

Lofer und Loferaue stdlich Reit im Winkl
§ 39 BNatschG /

AB340-0072-001 Naturraum: Winklmoosalm Art. 16 BayNatSchG: Ja
Schutzstatus_§ 20 c__BNatSchG (1998): § 30 BNatschG / Art. 23 Bay-
Unverbautes FlieBgewdasser / Hochstauden- NatSchG: 62 % der Flache
saum

Tab. 3 Kartierte Biotopflachen im Umfeld des Planungsgebiets
Datenquelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb) © 2023 LfU

Biotop Nr. |\ % ‘;‘"s Biotop Nr.

0059-007 & “ 0059-005

' - Biotop Nr. &
A8340-0062-001 A

Biotop Nr.
A8340-0063-001

-—

Y A

\ Biotop Nr. g A833|8f887|\12r-'001 N
A8340-0059-009 4

Abb. 13 Luftbild (Befliegung 18.07.2022) mit Kennzeichnung der kartierten Biotopflachen
(pinkfarbene Flachendarstellung) im Umfeld des Planungsgebiets (schematisch

blau umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb) © 2023 LfU; Geobasisdaten © 2023 bay-
erische Vermessungsverwaltung

*
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Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP

Entsprechend dem ABSP fir den Landkreis Traunstein (Stand: Juni 2008) wird das Pla-
nungsgebiet dem ABSP Schwerpunktgebiet C.2 Mihlprachkopf zugesprochen.

Die zusammenfassende Bewertung des Schwerpunktgebietes lautet:

~Der Talraum um Reit im Winkl wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und weist nur we-
nige naturschutzfachlich bedeutsame Fldchen auf. Die angrenzenden Hanglagen zeichnen
sich jedoch durch wertvolle Vorkommen von Schneeheide-Kiefernwéldern, Magerrasen und
Feuchtstandorten aus. Der Ostliche Teil des Schwerpunktgebietes ist weitgehend bewaldet
und ein wertvoller Lebensraum filir RaufuBhihner. Besonders hervorzuheben sind auch die
extensiv genutzten Almen im Ostteil." (ABSP Traunstein 2008).

Die formulierten Ziele und MaBnahmen flr das Schwerpunktgebiet (Erhalt Auerhuhnbe-
stande, Erhalt Schneeheide-Kiefernwalder, Erhalt Almen u. a.) treffen fiir das Planungsge-
biet nicht zu.

Im naheren Umfeld des Planungsgebiets befinden sich mehrere ABSP-Flachen, siehe fol-
gende Tabelle und Abbildung.

ABSP-Flache Nr. Bezeichnung / Lebensraumtypen LRT Bewertung
Hausbach mit Uferhochstauden und Gehdélzsdumen siidostlich
Reit im Winkl regional
AB62 LRT: unverbauter FlieBgewasserabschnitt; Gewésserbegleit- bedeutsam
gehdlz; feuchte Staudenflur, GroBseggenried, (Kategorie II)
Réhrichtbestand
Bachlauf mit Gewasserbegleitgehdlz westlich Groissenbach lokal

AB63 LRT: unverbauter FlieBgewdsserabschnitt; Gewasser- bedeuts_am
begleitgehdlz (Kategorie I)

Lofer und Loferaue stidlich Reit im Winkl uberregional

AB72 ) . ) B ) bedeutsam
LRT: Auwald; unverbauter FlieBgewdsserabschnitt (Kategorie III)

Tab. 4 ABSP-Flachen im Umfeld des Planungsgebiets

ABSP-Fliche [ERESSy
»/ AB62 »

d ABSP-Flache [
S \B63 -

Datenquelle: ABSP Traunstein © 2008 LfU

D 4 e

ABSP-Flache
AB72

_ o

Abb. 14 Luftbild (Befliegung 18.07.2022) mit Kennzeichnung der ABSP-Flachen (farbige
Flachendarstellung) im Umfeld des Planungsgebiets (schematisch blau umran-

det) - ohne Mal3stab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb) © 2023 LfU; Geobasisdaten © 2023 Bay-
erische Vermessungsverwaltung
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Der Verlauf der Lofer ist nach ABSP zudem als Uberregionaler Entwicklungsschwerpunkt
bzw. Verbundachse mit dem Ziel einer Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbunds
gekennzeichnet.

Die Zielformulierung B.2 umfasst die ,Erhaltung und Optimierung der Schotterfluren und
Trockenstandorte an Tiroler Achen, Schwarzachen, Lofer, Fischbach und WeiBer Traun
(Zielarten: Flussuferldufer, Kiesbank-Grashiipfer - Chorthippus pullus, Calamagrostis
pseudophragmites), Férderung der flusseigenen Dynamik (Anstreben eines mdglichst na-
turnahen Geschiebehaushalts mit grobkérnigem Material, insbesondere in der Tiroler
Achen) zur Neuschaffung solcher Lebensrédume [...] und Lenkung der Naherholung in emp-
findlichen Bereichen" (ABSP Traunstein 2008)

Die Zielformulierung B.3 umfasst die ,Erhaltung und Optimierung der WeiBen Traun und
ihrer Zufliisse sowie der Lofer als wichtigste kleinere Wildfllisse und -bdche im Alpenraum
auBerhalb des Schlechinger Tals, besonders:

- unbedingte Erhaltung und Sicherung der freien Geschiebestrecken an Fischbach,
Schwarzachen und Lofer, besonders Vermeidung jeglicher Quer- und LdngsbaumalB-
nahmen

—  Renaturierung der verbauten Traunabschnitte zwischen Fischbach und der Einmdin-
dung der Roten Traun

- Schutz noch vorhandener Kiesufer durch Einschrénkung der Erholungsnutzung" (ABSP
Traunstein 2008)

Die Zielformulierungen zum Uberregionalen Entwicklungsschwerpunkt bzw. der Verbun-
dachse werden durch vorliegende Planung nicht in Frage gestellt bzw. behindert.

Realnutzung

Die Uberplanten Flachen werden bislang landwirtschaftlich maBig intensiv zur Grinfutter-
gewinnung genutzt.

Die umgebenden Flachen sind Gberwiegend gepragt durch bestehende Waldflachen.

Auf den Anlagenflachen selbst befindet sich kein Baumbestand.

Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen

Im Rahmen des wasserrechtlichen Antrags zu HochwasserschutzmaBnahmen im Bereich
der geplanten Erweiterung des Biomasseheizwerks wurden mit Stand vom Dezember 2020
durch das Fachbiro fiir Oko-Consulting, Landschaftsplanung und Freilanddkologie na-
tureconsult, 84503 Altétting naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung ausgearbeitet. Im Ergebnis kann auf potenzielle Eingriffe in Lebens-
rdume und Habitate von gemeinschaftlich geschitzten Arten bzw. Artengruppen durch ge-
eignete Vermeidungs-, Minimierungs- und ErsatzmaBnahmen reagiert werden. Auf die na-
turschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung im Anhang die-
ser Begriindung / Umweltbericht wird verwiesen. Ergebnisse und Erkenntnisse dieser Un-
tersuchung sind im weiteren Planungsverlauf sowie im Rahmen einer verbindlichen Bau-
leitplanung zu berlicksichtigen.

Derzeit wird ein detaillierter Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung fir
den Bereich des geplanten Solarparks erarbeitet. Die Ergebnisse sind im weiteren Pla-
nungsverlauf ebenfalls zu bertcksichtigen.

5.6.3.2 Baubedingte Auswirkungen

Im Planungsgebiet kénnen Lagerflachen und Baustelleneinrichtungsflachen wahrend der
Bauphase grundsatzlich Beeintrachtigungen der angrenzenden Lebensraume darstellen.

Die Bauarbeiten werden allerdings auf die Vorhabenbereiche beschrankt, so dass eine di-
rekte Beeintrachtigung der angrenzenden Lebensrdaume ausgeschlossen werden kann. Auf
ausreichende Abstande zu geschitzten Strukturen ist zu achten.
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Durch die Bauarbeiten werden insgesamt Lebensraume mit geringer Bedeutung flr die
Pflanzen- und Tierwelt beansprucht. Die wahrend der Bauzeit verursachten Larmeinwir-
kungen, Erschitterungen und stofflichen Emissionen sind im Umfeld der Vorhaben raum-
lich und zeitlich begrenzt.

Durch geeignete Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen kdnnen Beeintrachtigun-
gen reduziert werden.

Infolge der Errichtung der Photovoltaikanlage kommt es - zumindest voribergehend flr
die Zeit der Nutzung - zu einer Inanspruchnahme von Flachen. Durch das Einrammen oder
Eindrehen der Stahlstiitzen in den Untergrund erfolgt keinerlei Versiegelung oder gréBere
Storung des natlirlichen Bodengefliges, ein rlickstandsfreier Rickbau der Anlage wird
dadurch ermdglicht.

Im Bereich der Erweiterung des Biomasseheizwerks sind baubedingt Auswirkungen mittle-
rer Erheblichkeit zu erwarten.

Im Bereich der Freiflachen-PV-Anlage sind baubedingt insgesamt Auswirkungen geringer
Erheblichkeit zu erwarten.

5.6.3.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Teilbereich A

Die Uberplanten Anlageflachen besitzen derzeit auf Grund der maBig intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung keine herausragende Bedeutung flir den Naturhaushalt. Dennoch ge-
hen dauerhaft Flachen als Bewegungs- und Lebensraum flr Tiere und Pflanzen verloren.
Das Beeintrachtigungspotenzial der geplanten Erweiterung des bestehenden Biomasse-
heizwerks ist als mittel einzustufen.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden anlagebedingt insgesamt als mittel
erheblich eingestuft.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind
nicht zu erwarten.

Teilbereich B

Die Uberplanten Anlageflachen besitzen derzeit auf Grund der maBig intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung keine herausragende Bedeutung flr den Naturhaushalt. Artspezifi-
sche Habitate gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten sind nicht bekannt.

Da eine Beeintrachtigung artenschutzrelevanter Tier- und Pflanzenarten jedoch nicht kom-
plett ausgeschlossen werden kann, wird derzeit eine spezielle artenschutzrechtliche Pr-
fung durch FAUNULA - Buro flr Faunistik, Umweltékologie und Landschaftsplanung, 83339
Chieming erstellt. Die Ergebnisse sind im weiteren Planungsverlauf zu berlicksichtigen.

Der ,Spiegeleffekt" der Module kann unter bestimmten Umstanden fir (Wasser-) Voégel
offene Wasserflachen suggerieren, wodurch sich die Gefahr ergibt, dass diese hierdurch
zum Landen animiert werden. Fir bestimmte Arten, wie z.B. Taucher und Tauchenten,
stellen diese Anlagen dadurch eine potenzielle Gefahrdung dar, da sie zum (Wieder-) Star-
ten eine Anlaufflache im Wasser bendtigen.

Unter den zukinftigen Modulreihen wird die derzeitig landwirtschaftlich maBig intensiv ge-
nutzte Flache in extensiv genutztes Griinland umgewandelt. Hierdurch ist von einer Ver-
besserung flir den Arten- und Biotopschutz auszugehen, da die hdhere Pflanzenvielfalt in
der Regel auch Voraussetzung fir ein gréBeres faunistisches Artenpotential (Insekten wie
Schmetterlinge; Kleinsduger etc.) ist. Aufgrund des Ausbleibens von Dingung und Pflan-
zenschutzmitteln sowie der regelmaBigen Bewirtschaftung, verbessert sich zudem die Qua-
litat des Lebensraumes, was sich ebenfalls positiv auf die biologische Vielfalt am Standort
auswirkt.

Die Aufstellung der Module in Reihen mit entsprechenden Abstdnden ermdglicht eine ein-
geschrankte Nutzung als Weide (z.B. Schafe) oder eine regelmaBige Mahd.
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Infolge der Anlage und des Betriebes der Photovoltaikanlage kommt es zu gewissen abio-
tischen Standortveranderungen im Plangebiet. Durch Verschattungseffekte der Solarmo-
dule ist von einer Beeinflussung der Vegetationszusammensetzung des Griinlandes gegen-
Uber voll besonnten Flachen auszugehen.

Der fir Kleintiere durchlassige Schutzzaun grenzt diese Tierarten auch von der eigentlichen
PV-Flache nicht aus und vermeidet Wanderungsbarrieren.

Die Flache wird nur sehr selten fiir Wartungs- und Pflegearbeiten betreten und befahren,
so dass hier wahrend der Betriebszeit von keiner stérenden Beeintrachtigung auszugehen
ist.

Anlockungen von Insekten in der Nacht durch Licht wird es nicht geben, da die Anlage nicht
dauerhaft beleuchtet sein wird. Die Schallemissionen durch die Wechselrichter und Trafos
sind so gering, dass es zu keiner nachhaltigen Stérung der Tierwelt kommen wird.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden in der
Gesamtbetrachtung als gering erheblich eingestuft.

5.6.3.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Pflanzen und

Tiere
Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Teilbereich A: Teilbereich A: Teilbereich A: Teilbereich A:
Pflanzen und mittel mittel gering mittel
Tiere Teilbereich B: Teilbereich B: Teilbereich B: Teilbereich B:
gering gering gering gering

Tab. 5 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere
5.6.4 Schutzgut Flache

5.6.4.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Schutzgut ,Flache" stellt eine begrenzt zur Verfligung stehende und unvermehrbare
Ressource dar, dient dem Menschen als Lebensgrundlage und wird durch diesen flir seine
Zwecke vielféltig und regelméBig in Anspruch genommen. Neben dem direkten Flachen-
verlust durch die Inanspruchnahme von Bodenfléchen als Siedlungs-, Verkehrs- und Pro-
duktionsflachen wird durch eine Beeintrachtigung des Schutzgutes der Naturhaushalt in
vielfaltiger Weise (negativ) beeinflusst.

Ein grundsatzliches Ziel der Bauleitplanung ist es daher, den Flachenverbrauch, d. h. die
Nutzungsanderung von Bodenflachen und den damit einhergehenden Verlust ihrer ur-
sprunglichen Funktionen, auf kommunaler Ebene deutlich zu senken.

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend der Karte ,Unzerschnittene verkehrsarme
Raume UZVR in Deutschland"™ des Bundesamts fiir Naturschutz mit Stand 2015 innerhalb
eines UZVR grdBer 100 km=2.

Die vorliegende Planung sieht einerseits die Erweiterung des bestehenden Biomasseheiz-
werks vor, zum anderen die Errichtung eines Solarparks.

Der rdumliche Anderungsteilbereich ,A® umfasst Sonderbaufldchen in einer GréBe von circa
0,459 ha. Der rdumliche Anderungsteilbereich ,B" bzw. der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Sondergebiet Solarpark Reit im Winkl" umfasst eine potenzielle Anlagenflache
von circa 1,250 ha.

Die Uberplanten Flachen werden bislang landwirtschaftlich zur Grinfuttergewinnung ge-
nutzt. Die umgebenden unbebauten Fléachen sind Gberwiegend gepragt durch bestehende
Waldflachen.
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5.6.4.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Schutzgut Flache ist gegeniber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:
- Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Versiegelung

- Verlust von Nutzflachen bzw. Nutzungsverlagerung

- Zerschneidung

Die unmittelbar Uberplanten Flachen haben in der Gesamtschau eine mittlere Bedeutung
fur die Landwirtschaft, eine geringe Bedeutung als Freifldache und aufgrund der maBig in-
tensiv genutzten Landwirtschaftsflachen eine geringe bis mittlere 6kologische Bedeutung.

Durch die Planung werden unbebaute Flachen Uberplant. Die beanspruchten Flachen sind
bereits erschlossen. Fir die Baustelleneinrichtung werden voriibergehend voraussichtlich
nur sehr kleine Flachen oder bereits befestigte Flachen in Anspruch genommen.

Fir die Erweiterung des bestehenden Biomasseheizwerks werden rund 0,459 ha landwirt-
schaftlich maBig intensiv genutzte Flachen in Anspruch genommen und dauerhaft verdn-
dert. Die Flache dient jedoch weiterhin der Versorgung der Bevdlkerung. Zwar nicht mehr
zur (indirekten) Nahrungsmittelversorgung jedoch zur nachhaltigen Energieversorgung.

Fir die Errichtung des Solarparks werden rund 1,245 ha landwirtschaftlich maBig intensiv
genutzte Flachen in Anspruch genommen. Diese werden faktisch in Extensivgrinland um-
gewandelt, welche mit PV-Modulen Gberstellt wird. Diese Flache steht bei Verwirklichung
der Planung der Uiberwiegenden Grinfutterproduktion flir die voraussichtlich nachsten 25-
30 Jahre nicht mehr zur Verfligung. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die Modulzwischen-
flachen und die Flachen unter den Modulen weiterhin als Grinland landwirtschaftlich (Mahd
oder Beweidung) bewirtschaftet werden kénnen.

Bei einer planungsbedingten Inanspruchnahme ist im Bereich des Solarparks zu bertck-
sichtigen, dass die 6kologische Wertigkeit der Flache erwartungsgemaB deutlich zunimmt
und die Flache weiterhin der Versorgung der Bevélkerung dient. Zwar nicht mehr zur (in-
direkten) Nahrungsmittelversorgung jedoch zur nachhaltigen Energieversorgung.

Durch das Planvorhaben erfolgt ein zusatzlicher Flachenbedarf durch AusgleichsmaBnah-
men. Diese werden voraussichtlich im Rahmen eines (privaten) Okokontos zur Verfligung
gestellt.

5.6.4.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Flache

Schutzaut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Flache gering gering gering gering

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Flache
5.6.5 Schutzgut Boden / Hydrogeologie

5.6.5.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Bdden erflillen unterschiedliche natiirliche Funktionen:

- Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men (Lebensraumfunktion),

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium flr stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers.

Zusatzlich sind Béden grundsatzlich Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.
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Entsprechend der Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern (siehe folgende Karte) ist das
Planungsgebiet im Bereich der Erweiterung des bestehenden Biomasseheizwerks gepragt
durch ,fast ausschlieBlich Kalkpaternia aus Carbonatfeinsand bis -schluff Gber Carbonats-
and bis -kies (Auensediment)" [Legendeneinheit 84d].

Der Bereich des geplanten Solarparks ist gepragt durch ,fast ausschlieBlich Gley-Pararend-
zina und Pararendzina-Gley aus Schluff bis Lehm (Flussmergel) liber Carbonatsandkies
(Schotter), gering verbreitet aus Talsediment; meist tiefreichend humos" [Legendeneinheit
64a].

Im naheren nérdlichen und &stlichen Umfeld findet sich ein ,Bodenkomplex: (Para-)Rend-
zinen (humusreich), Braunerden, Gleye, Kolluvisole und Fels in Talern, Rinnen und an de-
ren Hangen" [Legendeneinheit 56i].

Im nérdlichen Umfeld grenzen zudem ,fast ausschlieBlich Hochmoor und Erdhochmoor aus
Torf" [Legendeneinheit 79] an.

[79]

[56i]

[56i]

JOl [84d]
S [81]

Abb. 15 Auszug aus der Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern mit Kennzeichnung

des Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern — Boden © 2023 LfU; Geobasisdaten: © 2023 Bay. Vermessungsverwal-
tung

Teilbereich A

Fir den Erweiterungsbereich des Heizwerks wurde im Juli 2019 durch das Ingenieurbliro
Gebauer, 83278 Traunstein ein Baugrundgutachten erstellt.

,Zur Uberpriifung des oberflichennahen Bodenaufbaus im Bereich der geplanten MaB-
nahme wurden am 19.11.2014 bauseits insgesamt drei Baggerschiirfe ausgefihrt.[...]J"
(GEBAUER 2019)

Der Schichtenaufbau des angetroffenen Untergrunds wird, von oben nach unten, wie folgt
beschrieben:
.Oberboden / Waldbodenauflage

Die oberste Bodenschicht besteht aus einer ca. 0,1 m bis 0,3 m mé&chtigen Mutterboden-
bzw. Waldbodenauflage. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um stark humose, ge-
mischtkérnige Béden sowie Schluffe mit organischen Beimengungen.

Feinkoérnige Schwemmbdden, zum Teil Decklehme

Teils als Deckschicht, (berwiegend jedoch als Zwischenlagen innerhalb der oberen Berei-
che der Bachschotter (Kap. 3.4.3) finden sich feinkérnige Schwemmbdéden, die zum Teil zu
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Decklehmen zersetzt sind. Dabei handelt es sich dberwiegend um feinsandige Schluffe und
SchluffSand-Gemische.

Die Schichtméchtigkeit ist stark wechselnd zwischen wenigen cm und ca. 0,5 m, wobei
jedoch keine durchgehenden Schichthorizonte, sondern lokale Wechselschichtungen vor-
liegen.

Bachschotter

Teils direkt unter der Oberbodenauflage, lokal unter einer wechselnd méchtigen Decklehm-
schicht folgen schlecht sortierte Bachschotter. Diese weisen im oberen Bereich bis ca. 2,0
m uGOK wechselnd méchtige Zwischenlagen aus feinkérnigen Schwemmbdden [...] und
zum Teil humose Beimengungen auf. Bei den Bachschottern handelt es sich i(berwiegend
um steinige bis stark steinige Grobschotter mit stark wechselnden Feinkornanteilen und
eingelagerten Blécken.

Die Schichtuntergrenze wurde bis zur maximalen Aufschlusstiefe von ca. 4,0 m uGOK nicht
erreicht und dirfte >> 5,0 m uGOK liegen." (GEBAUER 2019)

Hydrogeologische Verhaltnisse

~In den Schiirfen wurde bis zur jeweiligen Endtiefe kein Grund- / Schichtwasser angetrof-
fen. Da zumindest bei einem Teil der Schiirfe die Aushubsohle unterhalb des Niveaus der
Bachsohle lag, kann davon ausgegangen werden, dass trotz der sehr hohen Durchléssigkeit
der anstehenden Bachschotter die Bachsohle infolge Kolmation weitgehend gering durch-
lassig ist und im Bereich der geplanten Bebauungsplandnderung der Grundwasserspiegel
vom (bergeordneten Vorfluter Schwarzlofer bestimmt wird.

Dies schlieBt jedoch nicht aus, dass bei hohen Wasserspiegellagen des Hausbachs oder der
Schwarzlofer infolge Hochwasser sowie nach Arbeiten im Bachbett Uferinfiltrationen aus
dem Bach in das Umfeld erfolgen und dann Stau- / Schichtwasserhorizonte (iber feinkdr-
nigen Zwischenlagen auch oberflachennah auftreten kénnen." (GEBAUER 2019)

Teilbereich B

Die Nahrstoffverfugbarkeit wird im Planungsgebiet entsprechend der Standortauskunft
~bodenkundliche Basisdaten" im 1. Meter mit ,hoch™ angegeben. Das pflanzenverfligbare
Bodenwasser wird mit ,mittel" klassifiziert. Der Grobbodengehalt (Steine) wird mit , mittel
steinig, kiesig, grusig" beschrieben, der Carbonatgehalt wird als ,sehr carbonatreich" ein-
gestuft. Der Humusgehalt im Oberboden wird mit ,stark humos" beschrieben (UmweltAtlas
Bayern Boden - Bodenkundliche Basisdaten © 2023 LfU).

Entsprechend den bodenkundlichen Basisdaten befindet sich das Grundwasser von 0,8 m
bis 1,6 m tief, gelegentlich oberflachennah- Stau- oder Haftndsse sind nicht vorhanden
(UmweltAtlas Bayern Boden - Bodenkundliche Basisdaten © 2023 LfU).

Flr Planungsgebiet werden entsprechend der Moorbodenkarte von Bayern MBK25 des bay-
erischen Landesamts fir Umwelt keine Moorbéden verzeichnet (Online-Abfrage UmweltAt-
las — Boden vom 23.10.2023).

Entsprechend der digitalen Geologischen Karte dGK25 von Bayern wird das Planungsgebiet
der geologischen Einheit ,Mordne (Till), wirmzeitlich" (Legendeneinheit [W,,g]) zugeord-
net.

Die Gesteinsbeschreibung wird als ,Kies bis Blocke, sandig bis schluffig oder Schluff, tonig
bis sandig, kiesig bis blockig (Till, korn- oder matrixgestltzt)" kategorisiert, siehe folgende
Abbildung.

Westlich grenzt die geologische Einheit ,Beckenschluff oder -ton, wirmzeitlich® (Legen-
deneinheit [W,T,I]) mit den Gesteinen ,Ton bis Schluff, z. T. feinsandig" an den lberplan-
ten Bereich.
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Im Siden findet sich die geologische Einheit der ,Bach- oder Flussablagerung, pleistozan
bis holozan™ (Legendeneinheit [,,f]) aus ,Sand und Kies, z. T. unter Flusslehm oder Fluss-
mergel*".

[W,T,I]

[/.f]

Abb. 16 Auszug aus digitaler Geologischer Karte dGK25 mit Kennzeichnung des Ande-

rungsteilbereichs B (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern - Geologie © 2023 LfU; Geobasisdaten: © 2023 Bay. Vermessungsver-
waltung

Die Baugrundklassifikation wird nach der digitalen Ingenieurgeologischen Karte dIGK25 als
»~Bindige Lockergesteine wechselnd mit nichtbindigen Lockergesteinen (L,bn)" beschrieben.
Die mittlere Tragfahigkeit wird als ,,wechselhaft, mittel, teils hoch" bezeichnet (UmweltAt-
las Bayern Boden - Standortauskunft Baugrund © 2023 LfU).

Altlasten sind in den Teilbereichen A und B allgemein nicht bekannt.
5.6.5.2 Baubedingte Auswirkungen

Teilbereich A

Mit der Realisierung der Erweiterungsflachen des Biomasseheizwerks ist eine Verdanderung
des Uberwiegend unveranderten und damit natlrlichen Bodengefliges verbunden.

Durch die BaumaBnahmen wird auf den Bauflachen der anstehende Boden beseitigt. Ein
Eingriff in tieferliegende und bisher unbeeinflusste Bodenschichten ist nicht ausgeschlos-
sen. Darliber hinaus kénnen Belastungen der Bodenflachen durch Verdichtung und Lage-
rung entstehen.

Baubedingt besteht grundsatzlich eine erhéhte Bodengefédhrdung durch den Eintrag was-
sergefahrdender Stoffe von Baumaschinen. AuBerdem kénnen Baustelleneinrichtung und
Baustellenbelieferung zu Bodenverdichtungen in Teilbereichen fihren. Wahrend der Bau-
phase ist Bindemittel fiir evtl. austretende Treibstoffe/Ol bereitzustellen.

Nachdem die Béden im Anderungsbereich bisher wenig verdndert worden sind, sind die
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden als hoch zu bewerten.
Teilbereich B

Wahrend der Bautatigkeiten (im wesentlichen Materialtransport und Erdarbeiten fir Solar-
module und Erdkabel) wird die oberste Bodenschicht in den Bereichen der geplanten Lei-
tungstrassen beseitigt, verdichtet oder abgetragen und anschlieBend wieder aufgetragen.
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Baubedingt kénnen aufgrund des erhéhten Verkehrs auf der Flache Prozesse der Boden-
verdichtung auftreten.

Baubedingt besteht grundsatzlich eine erhéhte Bodengefédhrdung durch den Eintrag was-
sergefahrdender Stoffe von Baumaschinen. AuBerdem kénnen Baustelleneinrichtung und
Baustellenbelieferung zu Bodenverdichtungen in Teilbereichen flihren.

Da die Module selbst fundamentlos aufgestellt werden, findet von dieser Seite keine Ver-
dichtung des Bodens statt. Wahrend der Bauphase ist Bindemittel fur evtl. austretende
Treibstoffe/Ol bereitzustellen.

Die zur Verankerung der Module vorgesehenen Stahltrager kénnen nach einer dauerhaften
Einstellung des Betriebes und vor einer landwirtschaftlichen Folgenutzung riickstandslos
wieder entfernt werden.

Bei der Baudurchflihrung sind im Bereich der Leitungstrassen Rasensoden und Oberboden
getrennt abzuheben und zu lagern und unmittelbar wieder einzubauen.

Die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden sind in der Gesamtschau als mittel er-
heblich zu bewerten.

5.6.5.3 Anlagebedingte Auswirkungen

Teilbereich A

Durch Versiegelung kommt es zu den gravierendsten anlagebedingten Auswirkungen. Auf
versiegelten Flachen wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens beeintrachtigt. Dies wie-
derum hat Einfluss auf den natlrlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubil-
dung.

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) und damit die maximale versiegelbare Flache be-
tragt im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung voraussichtlich GRZ 0,6. Es wird somit
ein hoher Versieglungs- bzw. Nutzungsgrad festgesetzt. Die anlagebedingten Auswirkun-
gen werden daher als hoch anzusehen.

Teilbereich B

Fir die Nutzungsdauer entfallt die bisherige mechanische Bodenbearbeitung, es findet
keine Zufuhr von Diinge- oder Pflanzenbehandlungsmitteln statt, eine Erholung des Bo-
denlebens ist maglich.

Wahrend der Anlagennutzung kommt es aufgrund ausbleibender Jaucheeintrage und Bo-
denauslaugung durch eine landwirtschaftliche Nutzung zu Bodenregenerationsprozessen.

Aufgrund des Streulichteinfalls ist trotz der Beschattung durch die Module eine indirekte
Belichtung des Bodens gegeben.

Eine Bodenversiegelung findet bis auf mdgliche Nebengebaude und Trafostationen nicht
statt.

Mit der Aufstellung der Modulreihen ist von einer etwas ungleichmaBigen Verteilung von
Niederschlagen auszugehen. Die jeweils ,Uberdachte" Flache erhalt im Vergleich zur ge-
genwartigen Situation weniger Niederschlag, wéhrend entlang des unteren Randes der Mo-
dule mehr Niederschlag auf den Boden abgeleitet wird. Eine Austrocknung der Béden im
verschatteten Bereich ist jedoch nicht wahrscheinlich, da Niederschlagswasser seitlich
nachsickern kann.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist als VermeidungsmaBnahme der Erhalt und
die weitere Entwicklung von extensiv genutztem Grinland sowie eine Begrenzung der Ver-
siegelung durch Festsetzung einer GRZ unterhalb der Orientierungswerte gemaB3 § 17
BauNVO vorzusehen.

Nach Beendigung der Betriebsdauer ist ein rickstandsloser Abbau und eine erneute inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung mdglich, d. h. der Verlust der landwirtschaftlichen Ertrags-
funktion ist nur voriibergehender fiir die Dauer der Nutzung gegeben.
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In der Gesamterheblichkeit sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als gering

einzustufen.

5.6.5.4 Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei den geplanten Nutzungen sind voraussichtlich keine wesentlichen schadlichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Somit ergeben sich fiir das Schutzgut Boden geringe betriebsbedingte Auswirkungen.

5.6.5.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Boden

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Teilbereich A: Teilbereich A: Teilbereich A: Teilbereich A:
Boden hoch hoch gering hoch
Teilbereich A + B Teilbereich B: Teilbereich B: Teilbereich B: Teilbereich B:
mittel gering gering gering

Tab. 7 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden
5.6.6 Schutzgut Wasser
5.6.6.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Brunnen / Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind oder im Umfeld des Planungsgebiets
nicht vorhanden.

Oberflachengewasser und Oberflachenwasserabfluss

Innerhalb der Planungsgebiete befinden sich keine Oberflachengewasser.

Im Nahbereich der Planungsgebiete befinden sich mehrere FlieBgewdasser. Im Sidden ver-
lduft in einer Entfernung von circa 80 m bis circa 120 m die Lofer (Wildbach).

Der Hausbach (Wildbach) quert zwischen den beiden Anderungsteilbereichen das Pla-
nungsgebiet. Im Osten des Teilbereichs B verlauft der Dosbach (periodisch wasserfiihrend)
in einer Entfernung von etwa 10 m. Beide miinden in die Lofer.

Angaben Uber wild abflieBendes Oberfldchenwasser liegen nicht vor.

Uberschwemmungsgebiete

Das Planungsgebiet mit den Anderungsbereichen , A" und ,B" befindet sich entsprechend
UmweltAtlas Bayern - Naturgefahren nicht innerhalb eines festgesetzten oder vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiets (Onlineabfrage vom 20.10.2023).

Im Umfeld des Planungsgebiets sind jedoch ermittelte Hochwassergefahrenflachen HQ100
verzeichnet. Diese betrafen urspriinglich auch den westlichen Teildnderungsbereich ,A".

Im Rahmen der Erweiterung des bestehenden Biomasseheizwerks wurde im Auftrag der
Naturwarme Reit im Winkl GmbH & Co.KG durch das Ingenieurbliro Aquasoli®, 83313
Siegsdorf, mit Stand vom Januar 2021 ein Antrag auf wasserrechtliche Plangenehmigung
nach § 68 Abs. 2 WHG gestellt.

,Das Vorhaben umfasst im Wesentlichen:

- den Gewdésserausbau des bestehenden Hausbachs fiir die HochwasserschutzmaB-
nahme

- die Errichtung eines Durchlasses auf einer Ldnge von ca. 22 m fir das neue Haus-
bachgerinne und der Uberfiihrung von ForststraBe und Loipen.
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- die Wiederaufnahme einer bestehenden Grabenstruktur im Auwald und dadurch die
Optimierung des Entwicklungspotentials fiir das verlegte Gewdsser im Auwaldbereich
sowie

- die Durchfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

Mit dem Vorhaben wird in Bezug auf Zustand, Ausbaugrad, Standsicherheit sowie Méglich-
keiten der Unterhaltung und Verteidigung ein den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik entsprechender Hochwasserschutz hergestellt.”™ (AQUASOLI 2021)

,Flr den Gewédsserausbau zum Hochwasserschutz fiir den Standort der Naturwdrme Reit
im Winkl am Hausbach wird die wasserrechtliche Plangenehmigung nach § 68 Abs. 2 WHG
nach MaBgabe der Festsetzungen in diesem Bescheid und der damit genehmigten Planun-
terlagen erteilt." (Postzustellungsurkunde mit Stand vom 09.07.2021, AZ: 4.16-6410.06-
190005)

Das beantragte und genehmigte Vorhaben wurde zwischenzeitlich umgesetzt. Fir das
Uberplante Gebiet der Erweiterung des Heizwerks erfolgte dadurch eine Hochwasserfreile-

gung.

Das Planungsgebiet befindet sich insgesamt innerhalb eines wassersensiblen Bereichs. Zu-
dem wird darauf hingewiesen, dass es im Alpenraum im Rahmen des Klimawandels allge-
mein verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu wild abflieBendem Oberfla-
chenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstanden kom-
men kann.

Allgemein dirfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBende
Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Grundwasser

Fur den Erweiterungsbereich des Heizwerks wurde im Juli 2019 durch das Ingenieurblro
Gebauer, 83278 Traunstein ein Baugrundgutachten erstelit.

»In den Schiirfen wurde bis zur jeweiligen Endtiefe [bis 1,8 m uGOK ] kein Grund- / Schicht-
wasser angetroffen. Da zumindest bei einem Teil der Schiirfe die Aushubsohle unterhalb
des Niveaus der Bachsohle lag, kann davon ausgegangen werden, dass trotz der sehr ho-
hen Durchldssigkeit der anstehenden Bachschotter die Bachsohle infolge Kolmation weit-
gehend gering durchldssig ist und im Bereich der geplanten Bebauungsplandnderung der
Grundwasserspiegel vom lbergeordneten Vorfluter Schwarzlofer bestimmt wird.

Dies schlieBt jedoch nicht aus, dass bei hohen Wasserspiegellagen des Hausbachs oder der
Schwarzlofer infolge Hochwasser sowie nach Arbeiten im Bachbett Uferinfiltrationen aus
dem Bach in das Umfeld erfolgen und dann Stau- / Schichtwasserhorizonte (ber feinkor-
nigen Zwischenlagen auch oberflachennah auftreten kénnen." (GEBAUER 2019)

Entsprechend den bodenkundlichen Basisdaten befindet sich im Planungsteilgebiet ,B" das
Grundwasser von 0,8 m bis 1,6 m tief, gelegentlich oberflachennah- Stau- oder Haftndsse
sind nicht vorhanden (UmweltAtlas Bayern Boden - Bodenkundliche Basisdaten © 2023
LfU).

Weitere detaillierte Angaben Uber Grundwasserstande liegen nicht vor.

5.6.6.2 Baubedingte Auswirkungen

Wdhrend der Bauphase sind SchutzmaBnahmen vor wild abflieBendem Oberflachenwasser
zu treffen.

Baubedingte Auswirkungen, zum Beispiel durch Stoffeintrdge von Olen oder Treibstoffen
in das Grundwasser oder angrenzende FlieBgewasser treten bei Einhaltung der technischen
Vorschriften voraussichtlich nicht auf. Grundsatzlich ist wahrend der Bauphase Bindemittel
fur evtl. austretende Treibstoffe/Ol bereitzustellen.

Wahrend der Bauphase kann es im Bereich der Erweiterung des Biomasseheizwerks zeitlich
begrenzt grundsatzlich zu einem Eingriff in das Grundwasser kommen.
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Durch geeignete MaBnahmen (Abpumpen und wieder einleiten) kdnnen diese Beeintrach-
tigungen als gering erheblich eingestuft werden.

Es wird davon ausgegangen, dass das vorhandene Grundwasser durch vorliegende Planung
im Bereich des Solarparks nicht angeschnitten wird, da keine tiefergehenden Bodenarbei-
ten erforderlich sind.

Nach derzeitiger Einschatzung sind durch die geplanten Vorhaben baubedingt Auswirkun-
gen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

5.6.6.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Wesentliche anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf wild abflieBendes Oberfla-
chenwasser sind nach derzeitiger Einschatzung nicht zu erwarten und werden als gering
erheblich eingestuft.

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser vor allem die H6he der Versiegelung maBgebend. Eine Reduzierung des Versicke-
rungspotenzials des Bodens reduziert auch die Mdglichkeit zur Grundwasserneubildung.
Die Versickerung inkl. Vorreinigung erfolgt im Bereich der Erweiterung des Biomasseheiz-
werks auf dem Grundstlick, somit ist nur eine geringe Verschlechterung des Versickerungs-
potentials und damit der Grundwasserneubildungsrate gegeben.

Im Bereich des geplanten Solarparks ist durch die Planung keine Verminderung der Grund-
wasserneubildung zu erwarten. Eine Versickerung des gesamten anfallenden Nieder-
schlagswassers ist ermdglicht. Nach der Aufstellung der Modulreihen ergibt sich hochstens
eine ungleichmaBige Verteilung von Niederschlagen fir den Boden. Eine Austrocknung der
Bdden im verschatteten Bereich ist jedoch nicht wahrscheinlich, da Niederschlagswasser
seitlich nachsickern kann. Die Sickerfahigkeit des Bodens wird nur auf kleinen Teilflachen
beeintrachtigt.

Durch die derzeitige maBig intensive landwirtschaftliche Nutzung im Planungsgebiet ist
grundsatzlich von einer Vorbelastung durch Dingeaustrag auszugehen, welcher prinzipiell
die Grundwasserqualitat beeintrachtigen kann.

Durch Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung im Bereich des Solarparks werden
Eintrdge von Nahrstoffen und Pestiziden ins Grundwasser vermieden.

Es werden keine wassergefahrdenden Stoffe im Gebiet eingesetzt, von den PV-Modulen
gehen ebenfalls keine Verunreinigungen aus.

Eine Bodenversiegelung findet im Solarpark bis auf mdgliche Nebengebdude und Trafosta-
tionen nicht statt. Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung ist als VermeidungsmafB-
nahme zudem die weitere Entwicklung von extensiv genutztem Griinland vorgesehen.

Anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden insgesamt
als gering erheblich eingestuft.

5.6.6.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Wasser

Schutzaut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit

Oberflachenge- icht

wasser nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nic

. . betroffen

Teilbereiche A + B

Oberflachen-

wasserabfluss gering gering gering gering

Teilbereiche A + B

Grundwasser erin erin erin erin

Teilbereiche A + B g g g g g g 9 9

Tab. 8 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser
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5.6.7 Klima und Lufthygiene

5.6.7.1 Beschreibung der Ausgangssituation
Das Planungsgebiet ist dem Klimabezirk ,Alpen™ zuzuordnen.

Die mittleren Jahresniederschlage werden fir den benachbarten Ort Reit im Winkl mit
1.725 mm/Jahr angegeben. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 6,2 °C (Quelle: Climate-
Data.org).

In der effektiven Klimaklassifikation nach Képpen und Geiger wird das Planungsgebiet
demnach dem borealen oder Schnee-Wald-Klima (winterfeuchtkaltes Klima) mit warmen
Sommern (Dfb)zugeordnet.

Das Uberplante Gebiet stellt durch die vorhandene Nutzung kein bedeutsames Kaltluftent-
stehungsgebiet dar und Gbernimmt somit keine lokalklimatische Ausgleichsfunktion. Die
sudlich des Planungsgebiets verlaufende Lofer stellt grundsatzlich eine bedeutsame Kalt-
luftbahn dar, in die vorhandenen Strukturen des Gewasserlaufs wird nicht eingegriffen.

Die allgemeine Hauptwindrichtung in Bayern ist West bis Siid-West. Der an einem gege-
benen Ort aufkommende Wind hangt jedoch stark von der értlichen Topografie und ande-
ren Faktoren ab, und die augenblickliche Windgeschwindigkeit und -richtung variieren star-
ker als die stindlichen Durchschnittswerte.

Die vorherrschende durchschnittliche stiindliche Windrichtung im benachbarten Ortsteil
Reit im Winkl ist von Dezember bis Oktober vom Westen, von Oktober bis Dezember vom
Stden. Die durchschnittliche stiindliche Windgeschwindigkeit weist im Verlauf des Jahres
geringe jahreszeitliche Variationen auf (Quelle: Weatherspark.com).

Die Karte ,,Globalstrahlung Jahressumme" des Energie-Atlas Bayern (Online-Abfrage vom
23.10.2023) zeigt die mittleren Jahreswerte fir die Globalstrahlung in kWh/m2. Je héher
die Globalstrahlung am Standort, umso besser eignet er sich - grundsatzlich - fiir die Nut-
zung von Solarthermie oder Photovoltaik. Die Globalstrahlung fir das gesamte Jahr ist als
Summe aller Monatswerte angegeben und wird flir das Planungsgebiet mit 1.150 - 1.164
kWh/m?2 beziffert (oberes Mittelfeld).

Entsprechend der Karte ,Sonnenscheindauer Jahressumme" des Energie-Atlas Bayern ist
im Planungsgebiet mit einer mittleren Sonnenscheindauer von circa 1.650 - 1.699 h /Jahr
(Mittelfeld) zu rechnen.

Durch das Jahresmittel der Globalstrahlung, der Sonnenscheindauer und der Sidausrich-
tung der vorhandenen Topografie ergibt sich eine gute bis mittlere Eignung fir die Nutzung
von Solarthermie oder Photovoltaik.

5.6.7.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung der baulichen Anlagen entstehen vor allem im Bereich der geplanten
Erweiterung des Biomasseheizwerks temporare Belastungen durch Staubentwicklung, An-
und Abtransport. Im Bereich des Solarparks sind diese zu vernachldssigen.

Baufahrzeuge werden fir kurze Zeit Schadstoffe ausstoBen und bei trockenen Bedingungen
Erde aufwirbeln.

Die baubedingten Auswirkungen flihren zu einer geringen kurzfristigen, aber keiner nach-
haltigen Beeintrachtigung. Diese temporaren Belastungen stellen im Hinblick auf das Klein-
klima sowie auf die Lufthygiene eine vergleichsweise geringe Belastung dar.

5.6.7.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die vorliegende Planung gehen unmittelbar keine klimatisch wirksamen Gehdlzstruk-
turen verloren.

Im Umgriff der neuen Baufléachen sind ausreichend Flachen vorhanden, die eine ausglei-
chende Funktion Gbernehmen kdnnen.
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Die versiegelten Fléachen reagieren sehr empfindlich auf die Sonneneinstrahlung. Dies flihrt
zu einem schnelleren Aufheizen und héheren Oberflachentemperaturen im Vergleich zur
natlirlichen Bodenoberflache. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der relativen Luft-
feuchte. Uber den versiegelten Flachen entstehen somit trockenwarme Luftpakete.

Es sind aber lediglich lokal begrenzte Veranderungen des Mikroklimas, d.h. des Klimas der
bodennahen Luftschicht, zu erwarten. Im Vergleich zur bestehenden landwirtschaftlichen
Nutzung wird sich mit der geplanten Bebauung im Bereich des Biomasseheizwerks eine
Erhéhung der Flachenaufheizung ergeben. Diese Auswirkungen sind jedoch nicht vergleich-
bar mit gréBeren versiegelten Flachen (z. B. Gewerbeflachen).

Durch die Errichtung der PV-Anlage werden groBere Bereiche verschattet.

Anlagebedingt kann der Betrieb der Photovoltaik-Module zu mikroklimatischen Verande-
rungen flihren, insbesondere im Hinblick auf die flachenhafte Verschattung des Bodens.
Dadurch kommt es zu einer Verringerung der Ein- und Ausstrahlung sowie der Verdunstung
auf der gesamten Flache des Planungsgebiets, wodurch die nachtliche Kaltluftproduktions-
leistung verringert wird. Uber den Modulen kann es im Vergleich zu landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen tagslber zu einer starkeren Lufterwarmung kommen. Dies kann sich
grundsatzlich nachteilig auf die Kaltluftproduktion, Frischluftentstehung und Lufthygiene
auswirken.

Nachdem die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet nur eine untergeordnete bis keine Be-
deutung flr Siedlungsflachen hat und keine Ubergeordnete Frischluftfunktion einnimmt,
sind die Auswirkungen als gering erheblich einzustufen. Zudem verringert die Stromerzeu-
gung durch erneuerbare Energien den Bedarf an fossilen Energietrdgern und leistet somit
langfristig einen Beitrag zur Verringerung von CO2-AusstéBen und damit zum Klimaschutz.

Insgesamt ist die CO2-Minderung durch die Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Ener-
gien als positiv fir den Klimaschutz zu bewerten und erklartes Ziel der Bundesregierung
sowie der Landesregierung. Auch die Gemeinde Reit im Winkl hat sich als Luftkurort grund-
satzlich zum Ziel gesetzt, den Klimaschutz und die Energiewende vor Ort aktiv mitzuge-
stalten. Hierzu soll das Gemeindegebiet mdglichst rasch aus eigenen Ressourcen mit Ener-
gie in Form von Strom und Warme versorgt werden. Dieses Ziel soll erreicht werden durch
eine Verminderung des Energieverbrauchs, durch effiziente Energieerzeugung und -nut-
zung und durch den Einsatz erneuerbarer Energien.

Anlage- und betriebsbedingt sind zusammenfassend insgesamt geringe Auswirkungen auf
das Schutzgut Kima / Luft zu erwarten.

5.6.7.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Klima und Lufthygiene

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit

Klima / Luft erin erin erin erin

Teilbereiche A + B gering gering gering gering

Tab. 9 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima / Luft
5.6.8 Schutzgut Orts- / Landschaftsbild

5.6.8.1 Beschreibung Bestand

Die Gemeinde Reit im Winkl wird entsprechend dem Regionalplan Sidostoberbayern dem
Gebiet fur Tourismus und Erholung Nr. 3 ,,Chiemgauer Alpen™ zugesprochen. Das Planungs-
gebiet befindet sich nach dem Regionalplan RP 18 Sidostoberbayern - Karte 3, Landschaft
und Erholung® (2018) nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets.

Das Planungsgebiet wird an mehreren Seiten durch das 6rtliche Wander- und Radwegenetz
tangiert. Auf das Kapitel 5.6.2 Schutzgut Mensch wird in diesem Zusammenhang verwie-
sen.
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Die Uberplanten, bisher unbebauten Bereiche des Planungsgebiets werden derzeit land-
wirtschaftlich Gberwiegend zur Griinfuttergewinnung maBig intensiv genutzt.

5.6.8.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild hangen ab von der Art und dem MaB der konkret
geplanten Bebauung.

Wadhrend der Bauzeit kann es fir die Anwohner in der naheren Umgebung und Erholungs-
suchende zu visuellen Beeintrachtigungen durch Baukrane, Materiallager und -transporte
etc. kommen. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung werden diese baubedingten Auswirkun-
gen jedoch als gering erheblich eingestuft.

Eine Beanspruchung von Gehdlzbestanden als pragende Elemente in der Landschaft findet
voraussichtlich nicht statt.

Der Planungsraum wird sich durch die geplanten Vorhaben grundsatzlich verandern. Die
Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie Sichtbarkeit von baulichen Anlagen und
Blickbeziehungen in die Landschaft abhdngig. Jedoch wird eine flachenhafte Ausdehnung
im AuBenbereich begrenzt.

Um den mit den Vorhaben verbundenen Eingriffen in das Landschaftsbild zu minimieren,
sind im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen zu treffen, die eine der
ortlichen Situation angemessene Gestaltung und Freiraumstruktur sicherstellen. Es handelt
sich hier insbesondere um Festsetzungen zur Griinordnung.

Fir den Bereich der Erweiterung des Biomasseheizwerks bestehen aufgrund der bestehen-
den angrenzenden Nutzungen bereits Vorbelastungen.

Unterstitzt durch eine gute landschaftsorientierte und standorttypische Durchgriinung, z.
B. Mindestpflanzgebote, Vorgaben zur Mindestqualitat u. a., wird eine harmonische Einbin-
dung in die bebaute und naturrdumliche Umgebung erwartet.

Die geplante Photovoltaikanlage stellt in ihrem Umfang grundsétzlich eine optische Uber-
pragung des Landschaftsbildes dar. Die Wirkung der aufgestellten Modulreihen ist unter
dem Aspekt eines ungestdrten Landschaftsgenusses als ,naturfern" zu bezeichnen, so dass
diesbeziiglich grundsatzlich visuelle Beeintrachtigungen auftreten.

Durch das Aufstellen von Gestellen, auf denen die Module liegen, kommt es zu einer tech-
nischen Uberformung des Landschaftsbildes. Die PV-Anlage soll sich insgesamt an die vor-
handene Topografie anpassen. Die geplanten Modultische werden nach Siiden ausgerich-
tet. Grundsatzlich ist die zuldssige Anlagenhéhe zu begrenzen.

Aufgrund der umliegenden Waldflachen ist die Einsehbarkeit der Gberplanten Bereiche prin-
zipiell eingeschrankt. Lediglich vom tangierenden Wegenetz ist eine wesentliche direkte
Einsehbarkeit gegeben. Von dem geplanten Vorhaben geht nach derzeitiger Einschatzung
jedoch Uberwiegend keine wesentliche Fernwirkung aus.

Eine Erholungsnutzung geht von der Flache nicht aus. In tangierende Wander- und Rad-
wege wird nicht eingegriffen.

Insgesamt sind sowohl fiir den Anderungsbereich , A" als auch fiir den Teilbereich ,,B" fir
das Schutzgut Orts- / Landschaftsbild geringe Auswirkungen durch die Veranderung des
Landschaftsbildes zu erwarten.

5.6.8.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Landschafts-

bild
Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamterheb-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen lichkeit
Landschaftsbild erin mittel erin erin
Teilbereiche A + B gerng gerng gering

Tab. 10 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
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5.6.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

5.6.9.1 Beschreibung Bestand

Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen Landesamts flir Denkmalpflege BLfD mit
Stand vom 04.08.2023 sind weder innerhalb des Planungsgebiets noch im weiteren Umfeld
Bau- und Bodendenkmale verzeichnet.

Die nachstgelegenen Baudenkmale sind mindestens 340 m entfernt. Dabei handelt es sich
u. a. um ,Bildstock aus Rotmarmor, sog. "Pestsaule", angeblich 1634" (D-1-89-139-34),
um das ehemalige Bauernhaus ,Mayrhaus™ mit Kornspeicher an der Tiroler StraBe (D-1-
89-139-33) (Bayerischer Denkmal-Atlas, Online-Abfrage vom 23.10.2023).

5.6.9.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Bau- und Bodendenkmale sind von der Planung nicht betroffen.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Ausfiihrung von
BaumaBnahmen zu Tage treten, der Meldepflicht nach Art. 8 des Bayerischen Denkmal-
schutzgesetzes (BayDSchG) unterliegen. Sie sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpflege BLfD oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

5.6.9.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Kultur und
Sachgiiter

Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-

SEEA Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit

Kultur- und Sach-
guter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
Teilbereiche A + B

nicht
betroffen

Tab. 11 Erheblichkeit zum Schutzgut Kultur- und Sachguter

5.6.10 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu be-
trachtenden Schutzgliter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammen-
hange unter Schutzgitern zu betrach-
ten.

Die aus methodischen Grinden auf : Wechsel-
Teilsegmente des Naturhaushalts, die wirkungen
sogenannten Schutzgiter, bezogenen -
Auswirkungen betreffen also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.
Die folgende Tabelle erlaubt einen Uber-
blick und liefert Beispiele flir moégliche »
Wechselwirkungen der diversen Schutz- = s
glter. ' :

Im vorliegenden Fall ist auf Grundlage
der vorliegenden Erkenntnisse jedoch  Abb. 17 Darstellung der Schutzgiter und
nicht davon auszugehen, dass diese deren Wechselwirkungen
Wechselwirkungen ~ zwischen  den Quelle: Wikifks der ;'r?CEZfQi”n'e;EE@WziBtSShJaJt
Schutzgitern zu zusétzlichen erhebli- ILij;BaIrI?(;N?@ MWK-BUY 9

chen Belastungen flihren werden.
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o Tiere und Mensch Klima und Wasser Landschaft | Kultur- und
5 Pflanzen Luft Sachgtiter
5
T
L
= Vegetation = Erholung in = Einfluss auf = Einfluss auf = Bewirkt Ero- » Bodenabbau
als Erosions- der Land- die Boden- die Boden- sion = Verdnderung
schutz schaft be- entstehung entstehung durch Inten-
= Einfluss auf wirkt Erosion und -zusam- und -zusam- siv-nutzung,/
die Boden- mensetzung mensetzung Ausbeutung
entstehung + Bewirkt Ero- + Bewirkt Ero-
und -zusam- sion sion
mensetzung
Tiere und « Boden als * Erholung in * Luftqualitat » Oberflichen- | « Landschaft +» Kulturgiter
Pflanzen Lebensraum der Land- sowie Mikro- gewadsser als als vernet- als Lebens-
schaft als und Makro- Lebensraum zendes Ele- raum
Starfaktor klima als ment von
Einflussfak- Lebensrau-
tor auf den men
Lebensraum
Mensch Nahrungs- Luftqualitat * Trinkwasser- | e« Erholungs- + Schonheit
grundlage sowie Mikro- sicherung raum als Lebens-
» Schanheit und Makro- » Oberflachen- umfeld
des Lebens- klima als gewdsser als
umfeldes Einflussfak- Erholungs-
tor auf den raum
Lebensraum
Klima und = Einfluss der = Einfluss tber = Einfluss auf
Luft Vegetation Verduns- Mikroklima
auf Kalt- tungsrate
und Frisch-
luftentste-
hung
Wasser » Grundwas- * \Vegetation * Erholung als Einfluss auf +» Wirtschaftli-
serfilter als Wasser- Starfaktor Grundwas- che Nutzung
+ Wasserspei- speicher und serneubil- als Starfak-
cher filter dung tor
Landschaft « Bodenrelief * Bewuchs * Larmschutz- Oberfldchen- Kulturgater
als charakte- und Arten- anlagen als gewdsser als als Charak-
risierendes reichtum als Starfaktor Charakteris- teristikum
Element Charakteris- tikum der der Eigenart
tikum der Matidrlichkeit
Matirlichkeit und Eigenart
und Vielfalt
Kultur- und = Substanz- = Erholung als = Luftqualitdt
. schadigun Starfaktor als Einfluss-
Sachgiiter gung Frtor au
Substanz

Tab. 12 Tabelle nach Schrédter / Habermann-NieBe / Lehmberg: ,Umweltbericht in der
Bauleitplanung®, 2004, verandert

5.7 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Basisszenario)

Die bisher unbebauten und unbeplanten Fléachen des Planungsgebiets wiirden bei Nicht-
durchflihrung der Planung weiter landwirtschaftlich maBig intensiv genutzt werden.

Aufgrund der Lage im AuBenbereich ist bei beiden Anderungsbereichen keine Bebauung zu
erwarten. Die durch die Planung entstehenden negativen Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter waren nicht vorhanden. Bei einer Nichtrealisierung des geplanten Vorhabens
und einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung wirden sich keine Veranderungen des
Landschafts- und Ortsbildes ergeben.

Eine Beeintrachtigung (Verbesserung oder Verschlechterung) des Schutzgutes Natur und
Landschaft wiirde sich bei einer weiteren ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung
("gute fachliche Praxis") ebenfalls nicht ergeben. Die moderne Landwirtschaft ist unter
Einhaltung der geltenden Fachgesetze und aufgrund von Cross-Compliance-Vorschriften
(Bindung bestimmter EU-Agrarzahlungen an Verpflichtungen aus den Bereichen ,Umwelt-
schutz", ,Gesundheit von Mensch, Tier und Pflanze" sowie ,Tierschutz") sowohl an die Er-
haltung von Flachen in einem guten landwirtschaftlichen und &6kologischen Zustand als
auch an die Einhaltung von Mindestanforderungen in der Betriebsfiihrung (z. B. Nitratricht-
linie) gebunden.

Trotzdem werden vor allem intensiv bewirtschaftete Flachen bei einer weiterfiihrenden
landwirtschaftlichen Nutzung auch potenziellen Beeintrachtigungen ausgesetzt. Hierzu
kdénnen zum Beispiel

- vielfache und haufige Mahden bei der Grinlandnutzung (mehr als 3 Mahdtermine pro
Jahr),
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- stoffliche Eintrage durch Einsatz von Diingung und Pflanzenschutzmittel wie z. B.
Pestizide, Fungizide und Insektizide

zahlen.

Die geplanten Vorhaben unterstiitzen die Umsetzung nationaler und regionaler Klimaziele
und die verstarkte Nutzung erneuerbarer Energien vor Ort. Bei einer Nichtdurchfiihrung
der Planung wirde eine verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien nicht
stattfinden. Eine Unterstiitzung der Umsetzung beziehungsweise Einhaltung der lberge-
ordneten Ziele der CO2-Einsparung wirde nicht stattfinden.

5.8 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Bei der Realisierung der Flachennutzungsplananderung kommen folgende Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen zum Tragen:
- Keine Uberplanung von grundsétzlich nicht geeigneten Standorten (sog. Ausschluss-

flachen) oder von eingeschrankt geeigneten Standorten (sog. Restriktionsflachen) fir
Freiflachen-PV-Anlagen.

- Erweiterung bestehender Betriebe

- Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche (z. B. amtlich kartierte Bi-
otope, Bodendenkmaler und Geotope, Béden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte gemaB § 2 Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG).

- Fachgerechter Umgang mit Boden gemaB den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben.
Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung sind weitere MaBnahmen zur Vermeidung

und Verringerung von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft festzusetzen. Diese sind
zum Beispiel:

Vermeidung durch dkologische Gestaltungs- und PflegemaBnahmen

- Realisierung einer 6kologisch hochwertig gestalteten und gepflegten PV-Freiflachen-
anlage durch Entwicklung und Pflege der Freibereiche als extensiv genutztes Griin-
land.

Schutzgut Mensch

- Hoéhenbegrenzung der Gebdude zur Einbindung in die Umgebung,

- Hoéhenbegrenzung der geplanten Modultische, Berlcksichtigung der vorhandenen To-
pografie,

- Vorgaben zur Sicherstellung einer Ein- / Durchgriinung,

- Regenerative Energiegewinnung,

- Kein Eingriff in umgebende Waldflachen.

Schutzgut Natur und Landschaft

- Durchgrinung der Baugebiete, Verwendung sickerféahiger offener Beldge im Bereich
von Stellplatzen,

- Umfassende und detaillierte Festsetzungen zur Griinordnung unter Angabe von Min-
destqualitaten flir Gehdlzpflanzungen,
- Begrenzung des StraBenquerschnitts von privaten Verkehrsflachen,

- Nutzung von Flachen mit Gberwiegend geringer Biotopausstattung und geringer Be-
deutung fur die Tier- und Pflanzenwelt,

- Kein Eingriff in umgebende Waldflachen,
- Einhalten ausreichender Abstande zur bestehenden Gehdlzstrukturen und Biotopen.

- Erhalt einer Bodenfreiheit von 15 cm bei Einfriedungen zur Sicherstellung der Durch-
Iassigkeit des Planungsgebiets fir Kleintiere,
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- Festlegung eines naturschutzfachlich geeigneten Pflegemanagements fir die Modul-
zwischenflachen,

- Vorgaben des § 11a BayNatSchG sind zu beachten.

Schutzqut Boden / Wasser

- Verwendung sickerfahiger offener Beldge im Bereich von Stellplatzen,

- Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser auf dem Grundstuick,

- Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung einer GRZ unterhalb der Orientie-
rungswerte des § 17 BauNVO zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung.

- Aussetzen / Begrenzen der Diingeeintrage im Bereich der PV-Anlagenflache, Verbot
von Pflanzenschutzmitteln.

- Flachenhafte Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers innerhalb des So-
larparks.

Schutzgut Landschaftsbild

- Vorgaben zur Sicherstellung einer Ein- / Durchgriinung,

- Begrenzung der H6henentwicklung von Gebauden.

- Begrenzung der Héhenentwicklung von Modultischen unter Bertcksichtigung der vor-
handenen Topografie.

Schutzgut Klima/Luft
- Regenerative Energiegewinnung
- Verminderung des AusstoBes an Treibhausgasen

5.9 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung — Ausgleichserfordernis

Der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung (erganzte Fassung)" (Bayer. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen StMLU, 2003) regelt die Umsetzung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung.

Dieser Leitfaden ist jedoch vorwiegend auf Bebauungsplane fiir Wohnungs- und Gewerbe-
bau ausgelegt und bertlicksichtigt nicht den Sonderfall von Freiflachenphotovoltaikanlagen.

Im Folgenden werden die einzelnen Vorhaben daher getrennt voneinander betrachtet.

5.9.1 Teilbereich A: Erweiterung des bestehenden Biomasseheizwerks

Das Planungsgebiet liegt im AuBenbereich, das Vorhaben ist nicht privilegiert im Sinne des
§ 35 BauGB. Fur den Uberplanten Bereich ist gemaB § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sowie § 18
BNatSchG die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

Im Bebauungsplan sind MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen fest-
gesetzt (KompensationsmaBnahmen).

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete) im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete). Biotope oder
Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung
unberihrt. In Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Die Ermittlung des Ausgleichs erfolgt im Regelverfahren.
Anderungsbereich: ca. 0,459 ha

Gesamte Eingriffsflache ca. 0,459 ha
einschl. beanspruchter Flachen im baulichen Umgriff
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5.9.1.1 Bestimmung der Gebietskategorie und des Eingriffstyps

Gebietskategorie

Die baulichen Eingriffe erfolgen im Wesentlichen auf unterschiedlich landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen:

- Intensiv genutzte Flache fir die Landwirtschaft: vorwiegend Griinland- / Weidenut-
zung, mehrschirig,

- Streuobstwiese mit Obstbaumbestand, in Teilen alter 30 Jahre,
- StraBen- / gewasserbegleitende Grinflachen.
Zur Einordnung des Eingriffs erfolgt mit der Typisierung der Flachen auch die Zuordnung

der Wertigkeit des Anderungsbereichs. Diese Zuordnung erfolgt als Gesamtbewertung
Ubergreifend lber die einzelnen Schutzgiter (siehe folgende Tabellen).

Eingriffsbereich: mehrschiiriges Griinland

Eingriffsflachen

Schutzgut Kategorie Merkmal
Arten- und I MaBig intensiv genutztes Griinland, auf der Flache selbst
Lebensraum kein Geholzbestand
Boden II Anthropogen lberpragter Boden unter Dauerbewuchs

Keine Oberflachengewasser innerhalb des Planungsgebiets, We-
Wasser I sentliche Auswirkungen auf das Grundwasser und die Grundwas-
serstrome sind nicht zu erwarten

Klima / Luft I Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
Landschafts- II Ausgerdaumte, strukturarme Agrarlandschaft, Lage mit Fernwir-
bild kung
Gesamt- I (Gebiet geringer Bedeutung
bewertung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Tab. 13 Einstufung des Zustands des Planungsgebietes nach den Bedeutungen der
Schutzglter gemal Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft™ An-
hang Teil A ,Bewertung des Ausgangszustands"

Nachdem in der Auflistung der einzelnen Schutzglter die Kategorie I berwiegt, wird das
Planungsgebiet in der Gesamtbewertung der Kategorie I (Gebiete geringer Bedeutung flr
Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet.

Eingriffstyp/Eingriffsschwere

Fiar den Teilbereich ,A" soll der bestehende Bebauungsplan Nr. 32 ,Biomasse-Heizwerk"
erweitert werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist innerhalb des Planungsgebiets flir die
Uberbaubaren Grundflachen eine GRZ von 0,6 geplant. In Anwendung der Einstufung ent-
sprechend Leitfaden des StMLU zur ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, erganzte Fas-
sung"“, Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren® ist das liberplante Gebiet
als ,Flache mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ A)" einzuordnen.

5.9.1.2 Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

In Anwendung der ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren™ des bayerischen
Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ergibt sich unter Berilcksichtigung
der vorhandenen Gebietskategorien und der Eingriffsschwere eine Spanne der Kompensa-
tionsfaktoren von 0,3 bis 0,6.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung kénnen KompensationsmaBnahmen zur
Vermeidung und Verringerung des baulichen Eingriffs festgesetzt werden.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Reit im Winkl - 35. Anderung des Flachennutzungsplans 47

Durch entsprechende Festsetzung der héchstzulassigen Grundflachenzahl kann zudem
grundsatzlich Einfluss auf die Eingriffsschwere genommen werden. In Abhdngigkeit der
tatsachlich gewahlten und mdglichen MinimierungsmaBnahmen ist auf Ebene einer ver-
bindlichen Bauleitplanung ein exakter Ausgleichsfaktor zu bestimmen.

Auf Grundlage der Flachennutzungsplananderung kann folgender voraussichtlicher Aus-
gleichsbedarf abgeleitet werden:

. . s . . . Erwarteter
Eingriffsflache Eingriffsschwere | Ausgleichsfaktor Ausgleichsbedarf
K iel
ca. 0,459 ha ategorie 0,3-0,6 0,138 ha - 0,275 ha
Typ A

circa 0,138 ha -

Erwarteter Ausgleichsbedarf gesamt 0,275 ha

Tab. 14 Uberschlagige Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

5.9.1.3 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Fir die geplanten Eingriffe im Teilbereich A auf einer Flache von gesamt circa 0,459 ha
besteht ein erwarteter Bedarf an Ausgleichsflachen von etwa 0,138 ha bis 0,275 ha anre-
chenbarer Flache.

Der Ausgleich flr die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll nach Mdglichkeit in
der Nahe des Eingriffs erbracht werden. Die genaue Herleitung des Ausgleichsbedarfs, die
Lagebestimmung, detaillierte Beschreibung und dingliche Sicherung der AusgleichsmaB-
nahmen erfolgt auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung.

5.9.2 Teilbereich B: Errichtung einer Freiflachen-PV-Anlage

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt auf Grundlage des Praxis-Leitfadens flr die
Okologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen des Bayerischen Landesamts
fir Umwelt.

Demnach stellt jede Photovoltaik-Freiflachenanlage aufgrund ihrer technischen Gestalt,
GrdéBe und weiterer Faktoren einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Die damit verbundene erhebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaftsbild
sind vorrangig zu vermeiden und sofern dies nicht mdéglich ist zu kompensieren. GemaRB §
18 Abs. 1 BNatSchG erfolgt die Entscheidung Gber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz im
Rahmen der Bauleitplanung.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft im Sinne der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG im Rahmen der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen.

Flr die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird das Schreiben der Obersten Baubehérde
im Bayerischen Staatsministerium des Innern vom 19.11.2009, AZ: 1IB5-4112.79-037/09
herangezogen:

~[...] Der Kompensationsbedarf ergibt sich demnach aus der Basisflache (= eingezdunte
Fldche), multipliziert mit dem Kompensationsfaktor. Nicht zur Basisflache gerechnet wer-
den mindestens 5 m breite Griinstreifen / Biotopfldachen innerhalb der Anlage, die z.B.
insbesondere der optischen Gliederung dienen.

Aufgrund der Ausschlusskriterien fiir ungeeignete Bereiche und dem Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad der Photovoltaikanlage liegt der Kompensationsfaktor im Regelfall bei 0,2.
Eingriffsminimierende MaBnahmen sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Anlage kénnen
den Kompensationsfaktor auf bis zu 0,1 verringern. Dazu zdhlen die Verwendung von
standortgeméBem, autochthonem Saat- und Pflanzgut sowie die Neuanlage von Biotopele-
menten in Verbindung mit einer sinnvollen Biotopvernetzung zur umgebenden Landschaft.
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Bei einer Eingriinung der Anlage insbesondere mit Gehdlzen / Hecken ab 5 m Breite kann
der Griinstreifen als KompensationsmaBnahme anerkannt werden. [...]

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen sind gréBere Erdmassenbewegungen sowie
Verdnderungen der Oberflachenformen zu vermeiden. Bei der Einzdunung ist wegen der
Durchgédngigkeit fiir Tiere ein Mindestabstand von 15 cm vom Boden einzuhalten. Auf
Zaunsockel ist zu verzichten. Falls auf eine Freiflachen-Beleuchtung der Anlage nicht ver-
zichtet werden kann, sollen ,insektenfreundliche" Kaltstrahler eingesetzt werden.

Das Griinland ist entweder zu mdhen und das Griingut zu entfernen (unter Verzicht auf
Dingung und Pflanzenschutzmittel) oder es ist mit Schafen extensiv zu beweiden. Bei gro-
Ben Anlagen ab einer Fldche von 15 ha kann, bezogen auf den jeweiligen Einzelfall und
abhédngig vom Landschaftsraum, zur Sicherstellung der Durchgéngigkeit (Erholung) und
Minderung der Zerschneidungswirkung eine Gliederung in kleinere Teilfldchen erforderlich
sein." (StMI 2009)

Das Rundschreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom 19.11.2009 sieht
keine Differenzierung des Ausgleichsfaktors in Abhangigkeit mit der GRZ vor.
5.9.2.1 Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

GemdB dem Schreiben des StMI 2009 und dem Praxis-Leitfaden flir die 6kologische Ge-
staltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen gelten bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen in
Bayern folgende Leitlinien:

Die Bezugsbasis fir die Bemessung des Kompensationsbedarfs ist die gesamte mit Solar-
modulen Uberstellte Anlagenflache (eingezdunte Flache = Stellflache der Solarmodule).

Danach errechnet sich der Kompensationsbedarf wie folgt:

Kompensationsbedarf = Basisflache (eingeziaunte Fliache) x Kompensations-

faktor
Basisflache
Potenzielle Anlagenflache ca. 1,245 ha
Basisflache gesamt ca. 1,245 ha

Kompensationsfaktor

In der Regel liegt der Kompensationsfaktor bei 0,2.

Eingriffsminimierende MaBnahmen sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Anlage kénnen
den Kompensationsbedarf um bis zu 50 % auf 0,1 verringern.

Bei groBen Anlagen ab einer Flache von 15 ha kann, bezogen auf den jeweiligen Einzelfall
und abhangig vom Landschaftsraum, zur Sicherstellung der Durchgangigkeit und Minde-
rung der Zerschneidungswirkung eine Gliederung in kleinere Teilflachen erforderlich sein.

Im vorliegenden Fall umfasst die geplante Anlage eine Basisflache von < 15 ha. Eine Tei-
lung der Flache ist nicht geplant.

Eingriffsminimierende MaBnahmen kdénnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzt werden, z. B.:

- Verwendung eines standortgemaBen, gebietseigenem bzw. gebietsheimischen Saat-
und Pflanzguts

- Anlage von maBig extensivem Grinland innerhalb der Sondergebietsflache unter Re-
duzierung der Mahdhaufigkeit und Abtransport des Mahguts, ein Einsatz von Pflan-
zenschutzmitteln und synthetischen Dlngemitteln sowie Gllle ist unzulassig.

- Eine extensive Beweidung durch Schafe 0.a. ist ab dem 2. Jahr zulassig.

- Gewahrleistung der Durchlassigkeit fir Kleintiere (Bodenabstand der Einfriedung von
mind. 15 cm, Verzicht auf Sockel etc.).

- Flachenhafte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers.
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5.9.2.2 Kompensationsbedarf

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung kénnen KompensationsmaBnahmen zur
Vermeidung und Verringerung des baulichen Eingriffs festgesetzt werden. Durch entspre-
chende Festsetzung der hdchstzulassigen Grundflachenzahl kann zudem grundsatzlich Ein-
fluss auf die Eingriffsschwere genommen werden. In Abhangigkeit der tatsachlich gewahl-
ten und moglichen MinimierungsmaBnahmen ist auf Ebene einer verbindlichen Bauleitpla-
nung ein exakter Ausgleichsfaktor zu bestimmen.

Auf Grundlage der Flachennutzungsplananderung kann folgender voraussichtlicher Aus-
gleichsbedarf abgeleitet werden:

A . Erwarteter
Basisflache Kompensationsfaktor Ausgleichsbedarf
ca. 1,245 ha 0,1-0,2 0,125 ha - 0,249 ha

. circa 0,125 ha -
Erwarteter Ausgleichsbedarf gesamt 0,249 ha

Tab. 15 Uberschlagige Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Fir die geplanten Eingriffe im Teilbereich B auf einer Flache von gesamt circa 1,245 ha
besteht ein erwarteter Bedarf an Ausgleichsflachen von etwa 0,125 ha bis 0,249 ha anre-
chenbarer Flache.

Der Ausgleich fur die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll nach Méglichkeit in
der Nahe des Eingriffs erbracht werden. Die genaue Herleitung des Ausgleichsbedarfs, die
Lagebestimmung, detaillierte Beschreibung und dingliche Sicherung der AusgleichsmaB-
nahmen erfolgt auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung.

5.10 Artenschutzrechtliche Betrachtung

GemadB § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fiir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich von Bauleitplanen wdhrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach
§ 44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegen-
stehen (spezielle artenschutzrechtliche Prifung - saP).

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2) wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stdérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschuitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstéren.

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete) im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete). In Biotope
oder Lebensstatten gemdB § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG wird durch vorliegende
Planung nicht nachteilig eingegriffen. In Waldflachen gemaB BayWaldG wird nicht einge-
griffen.
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Im gréBeren Umfeld des Planungsgebiets ist von hochwertigen und artenreichen Lebens-
raumen und prifrelevanten Arten auszugehen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Zu-
griffsverbote nach § 44 BNatSchG auf Ebene der konkreten Vorhabengenehmigung ab-
schlieBend zu prifen sind.

Schutzgebiete / Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Auf die Beschreibung der Ausgangssituation in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere
im Rahmen des Umweltberichts sowie die zu erwartenden Auswirkungen der Planung wird
verwiesen.

Wesentliche direkte und indirekte Beeintrachtigungen der umliegenden europaischen
Schutzgebiete sowie der vorhandenen Biotopflachen sind nach derzeitiger Einschatzung
nicht zu erwarten.

Grunordnung / Gehdlzbestand

Die Uberplanten Flachen werden derzeit landwirtschaftlich (berwiegend zur Griinfutterge-
winnung maBig intensiv genutzt.

Das Planungsgebiet ist mehrheitlich umgeben von bestehenden Waldflachen. Ein unmittel-
barer Eingriff in diese Waldflachen findet durch vorliegende Planung nicht statt.

Im unmittelbar beanspruchten Bereich der geplanten Anlagen befindet sich kein Gehdlz-
bestand.

Prognose zu Schadigung- und Stérungsverboten

Im Rahmen des wasserrechtlichen Antrags zu HochwasserschutzmaBnahmen im Bereich
der geplanten Erweiterung des Biomasseheizwerks wurden mit Stand vom Dezember 2020
durch das Fachbiiro fiir Oko-Consulting, Landschaftsplanung und Freilanddkologie na-
tureconsult, 84503 Altotting naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung ausgearbeitet.

Im Ergebnis kann auf potenzielle Eingriffe in Lebensraume und Habitate von gemeinschaft-
lich geschitzten Arten bzw. Artengruppen durch geeignete Vermeidungs-, Minimierungs-
und ErsatzmaBnahmen reagiert werden. Auf die naturschutzfachlichen Angaben zur spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Priifung im Anhang dieser Begriindung / Umweltbericht wird
verwiesen. Ergebnisse und Erkenntnisse dieser Untersuchung sind im weiteren Planungs-
verlauf sowie im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung zu berlcksichtigen.

Derzeit wird ein detaillierter Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung fir
den Bereich des geplanten Solarparks erarbeitet. Die Ergebnisse sind im weiteren Pla-
nungsverlauf ebenfalls zu bertcksichtigen.

Nach derzeitiger Einschatzung muss im Zuge der Realisierung der geplanten Vorhaben kein
artenschutzrechtlich relevanter Gehdlzbestand entfernt werden. Durch die Planung gehen
somit keine essenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten flir Brutvégel mit saisonalen
Brutpldtzen verloren, eine Gefahrdung der lokalen Brutvogelpopulationen ist nicht zu er-
warten. Zusatzlich stehen in der ndheren Umgebung zum Eingriffsbereich Baume und He-
ckenstruktur mit ausreichend Nistmd&glichkeiten zur Verfiigung.

Die unmittelbaren Eingriffsflachen stellen derzeit keine besonders dkologisch wertvollen
Flachen dar. Artspezifische Habitate gefdhrdeter Tier- und Pflanzenarten sind nicht be-
kannt.

Innerhalb des Eingriffsbereichs Bereichs fehlen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung
Strukturen oder Habitatrequisiten wie zum Beispiel Altgras- oder Hochstaudenfluren, Kies-
und Sandflachen flr artenschutzrechtlich relevante Insekten-, Reptilien- und Amphibien-

gruppen.
Im Eingriffsbereich sind keine als Laichgewéasser geeigneten Fortpflanzungsstatten fur Am-

phibien vorhanden. Es fehlen Gehélzstrukturen die zur Uberwinterung fiir Amphibien ge-
eignet sind.
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Aus der Gruppe der artenschutzrechtlich relevanten GefaBpflanzen sind aufgrund der
Standortbedingungen keine Vorkommen im Eingriffsbereich zu erwarten.

5.11 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Planungs-
alternativen)

Eine grundsatzliche Alternative ist die Nullvariante. Die Flachen wiirden weiterhin landwirt-
schaftlich als Mahwiese genutzt werden. Aufgrund der Lage im AuBenbereich ist an diesem
Standort mittelfristig keine Bebauung zu erwarten. Die Nullvariante ist jedoch nicht plane-
risches Ziel des Vorhabentragers oder der Gemeinde.

Die Wahl des Standortes des Solarparks erfolgte im Rahmen der Vorplanung aus mehreren
Grinden. Zum einen handelt es sich um eine Freiflache im Besitz des Vorhabentragers, die
durch ihre GroBe fir die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage geeignet ist. Im
erweiterten Umfeld befindet sich keine Wohnbebauung, die durch die Anlage und deren
Betrieb gestért werden kdénnte. Dennoch ist die ErschlieBung durch das Bestehende Wege-
netz und die Nahe zum knapp 200 m entfernten Heizwerk, bzw. der kommunalen Klaran-
lage gewahrleistet. Die Topografie und der umgebende Waldbestand schranken die Ein-
sehbarkeit so weit ein, dass das Orts- und Landschaftsbild nur geringfligig beeintrachtigt
wird.

Die Erweiterung des Heizkraftwerks ist aus wirtschaftlichen Griinden notwendig, um den
Betrieb langfristig sicherzustellen. Dabei ist die bauliche Erweiterung in unmittelbarem An-
schluss an das bestehende Betriebsgelande sowohl aus Griinden des Ortsbilds als auch im
Sinne kurzer Betriebs- und ErschlieBungswege sinnvoll. Zusatzlich wird eine bestehende
ErschlieBungsanlage genutzt

Erklartes Ziel der Bundesregierung sowie der Landesregierung ist, den Anteil an erneuer-
baren Energien bayernweit zu erhdhen, um eine ressourcenschonende, klimavertragliche
Energieversorgung zu erreichen.

Auch die Gemeinde Reit im Winkl hat sich als Luftkurort grundsatzlich zum Ziel gesetzt,
den Klimaschutz und die Energiewende vor Ort aktiv mitzugestalten.

Hierzu soll das Gemeindegebiet mdglichst rasch aus eigenen Ressourcen mit Energie in
Form von Strom und Warme versorgt werden. Dieses Ziel soll erreicht werden durch eine
Verminderung des Energieverbrauchs, durch effiziente Energieerzeugung und -nutzung
und durch den Einsatz erneuerbarer Energien.

Die Gemeinde nimmt die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft
daher in Kauf und stimmt der vorliegenden Konzeption am geplanten Standort zu.

5.12 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Als ,technische Verfahren" bei der Erstellung des Umweltberichtes ist v.a. die Bewertung
der Schutzgiiter und die Prognose der Umweltauswirkungen zu nennen. Die Bewertung der
Schutzglter erfolgte verbal-argumentativ. Die Prognose der Eingriffsschwere wurde an-
schlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch.

Zur Abschatzung der Art und der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die Schutzgi-
ter Mensch, Boden und Wasser wurden Fachgutachten herangezogen.

Folgende Datenquellen wurden zur Erstellung des Umweltberichts verwendet:

- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Reit im Winkl

- Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Traunstein (StMUG 2008)

- Artenschutzkartierung Bayern (LfU 2009)

- Biotopkartierung Bayern (LfU 2010)

- Agrarleitplan fir den Regierungsbezirk Oberbayern (Stand 1988)

- BayernAtlas des Bayerischen Staatsministerium der Finanzen und Heimat © StMFH
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- Online-Kartendienste des Bayerischen Landesamt fir Umwelt LfU (z. B. Umwelt-At-
las, FIS-Natur Online — FIN-Web)

- Rauminformationssystem Bayern (RISBY) © StMWLE
- Bayerischer Denkmal-Atlas des Landesamts flir Denkmalpflege BLfD

- Beschreibung, Bewertung und Empfindlichkeit der landschaftsékologischen Einheiten
(BayStMLU 1978)

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, FAUNULA - Blro fir Faunistik, Umweltékolo-
gie und Landschaftsplanung, 83339 Chieming - wird derzeit erstellt / in Bearbeitung

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG) unterliegen und dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege
bekannt gemacht werden miussen.

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten, Altablagerungen oder sonstige Hinweise auf eine
Bodenbelastung bekannt. Sollten wahrend der Planung oder spateren Bauausflihrung dies-
beziigliche Falle bekannt werden, so ist umgehend das zustandige Umweltamt des Land-
kreises Traunstein zu benachrichtigen.

Bei der Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
zur Umweltprifung und die der Zusammenstellung der Angaben sind Schwierigkeiten beim
Schutzgut Wasser aufgetreten, da keine Kenntnisse zum wild abflieBenden Oberflachen-
wasser sowie dem tatsachlichen Grundwasserflurabstand vorlagen. Ansonsten sind keine
wesentlichen Schwierigkeiten wesentlichen technische Liicken oder fehlende Kenntnisse
aufgetreten.

5.13 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Gemeinde Reit im Winkl wird im Rahmen des Monitorings die getroffenen Prognosen,
die mit dem stadtebaulichen Projekt verbunden sind Uberprifen und erforderlichenfalls
SteuerungsmaBnahmen ergreifen.

Eine Detailierung der UberwachungsmaBnahmen erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung. Hierzu kénnen zum Beispiel zahlen:

- Uberpriifung der Entwicklung von Ausgleichsflachen und -maBnahmen,
- Uberpriifung der Entwicklung der Ein- bzw. Durchgriinung,
- Uberpriifung der Funktionsfahigkeit von Versickerungseinrichtungen,

- Uberpriifung der Umsetzung bzw. korrekte Ausfiihrung einer geplanten extensiven
landwirtschaftlichen Nutzung im Bereich des Solarparks.

5.14 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht stellt das Ergebnis der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter Mensch, Pflanzen / Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft / Land-
schaftsbild sowie Kultur- und Sachguter dar, die aus einer Realisierung des stddtebaulichen
Vorhabens resultieren.

Die vorliegende Planung sieht einerseits die Erweiterung des bestehenden Biomasseheiz-
werks vor, zum anderen die Errichtung eines Solarparks.

Der rdumliche Anderungsteilbereich , A" (Erweiterung Heizwerk) umfasst Sonderbauflachen
in einer GréBe von circa 0,459 ha. Der rdumliche Anderungsteilbereich ,B" bzw. der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Sondergebiet Solarpark Reit im Winkl® umfasst eine
potenzielle Anlagenfléache von circa 1,250 ha.

Die Uberplanten Flachen werden bislang landwirtschaftlich zur Grinfuttergewinnung ge-
nutzt. Die umgebenden Flachen sind Uberwiegend gepragt durch bestehende Waldflachen.

Beide Anderungsbereiche befinden sich im AuBenbereich und sind nach § 35 BauGB zu
beurteilen. Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist in beiden Fal-
len die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
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Fir den Teilbereich ,A" soll der bestehende Bebauungsplan Nr. 32 ,Biomasse-Heizwerk"
erweitert werden. Flr den Teilbereich B soll der Bebauungsplan ,Sondergebiet Solarpark
Reit im WinkI" neu aufgestellt werden.

Als planungsrechtliche Voraussetzung zur Aufstellung der o. a. Bebauungspldne ist der
Flachennutzungsplan zu dndern. Die Flachennutzungsplananderung wird gemaB § 8 Abs.
3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet
Solarpark Reit im Winkl™ durchgefihrt.

Die Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde Reit im Winkl und
dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Der vorliegende Umweltbericht stellt das Ergebnis der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter Mensch, Pflanzen / Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft / Land-
schaftsbild sowie Kultur- und Sachgiter dar, die aus einer Realisierung des stadtebaulichen
Vorhabens resultieren.

Im Rahmen des wasserrechtlichen Antrags zu HochwasserschutzmaBnahmen im Bereich
der geplanten Erweiterung des Biomasseheizwerks wurden mit Stand vom Dezember 2020
durch das Fachbiiro fiir Oko-Consulting, Landschaftsplanung und Freilanddkologie na-
tureconsult, 84503 Altotting naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung ausgearbeitet. Im Ergebnis kann auf potenzielle Eingriffe in Lebens-
raume und Habitate von gemeinschaftlich geschiitzten Arten bzw. Artengruppen durch ge-
eignete Vermeidungs-, Minimierungs- und ErsatzmaBnahmen reagiert werden. Auf die na-
turschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung im Anhang die-
ser Begriindung / Umweltbericht wird verwiesen. Ergebnisse und Erkenntnisse dieser Un-
tersuchung sind im weiteren Planungsverlauf sowie im Rahmen einer verbindlichen Bau-
leitplanung zu berlicksichtigen.

Derzeit wird ein detaillierter Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung fir
den Bereich des geplanten Solarparks erarbeitet. Die Ergebnisse sind im weiteren Pla-
nungsverlauf ebenfalls zu berlicksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG auf Ebene der
konkreten Vorhabengenehmigung abschlieBend zu priifen sind.

Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Uberblick auf tiber die bau-, anlage- und betriebsbe-
dingten Auswirkungen auf die Schutzgiiter durch das Planungsgebiet.

Baubedingte Anlagebe- Betriebsbe- Gesamt-
Schutzgut Auswirkun- dingte Aus- dingte Aus- e
gen wirkungen wirkungen 9
Mensch:
Larm / Licht gering gering gering gering
Teilbereiche A + B
Mensch:
Erholung / sied-
lungsnaher Frei- gering gering gering gering
raum
Teilbereiche A + B
Teilbereich A:
Pflanzen / Tiere gering
Teilbereich A + B Teilbereich: B Teilbereich B: Teilbereich B: Teilbereich B:
gering gering gering gering
Flache erin erin erin erin
Teilbereich A + B ] gering gering g g
Teilbereich A:
Boden gering
Teilbereich A + B Teilbereich B: | Teilbereich B: Teilbereich B:
gering gering gering
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Baubedingte Anlagebe- Betriebsbe- ey e

Schutzgut Auswirkun- dingte Aus- dingte Aus- .
. . ergebnis
gen wirkungen wirkungen
Wasser:
Oberflachen- nicht nicht nicht nicht
gewadsser betroffen betroffen betroffen betroffen
Teilbereich A + B
Wasser:
Oberflachen- . . : .
wasserabfluss gering gering gering gering
Teilbereich A + B
Wasser:
Grundwasser gering gering gering gering
Teilbereich A + B
Klima / Luft erin erin erin erin
Teilbereich A + B gering gering gering gering
Landschaftsbild erin erin erin
Teilbereich A + B 9 9 J g g g
Kultur-/Sachgii-
tet:- ur-/Sachgi nicht nicht nicht nicht
. . betroffen betroffen betroffen betroffen

Teilbereich A + B

Tab. 16 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkung auf Umwelt,
Mensch, Kultur- und Sachgiter durch das stadtebauliche Vorhaben

Die Tabelle verdeutlicht, dass Giberwiegend Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwar-
ten sind. Am starksten betroffen durch den Bebauungsplan ist das Schutzgut Boden auf-
grund der Versiegelung. Auch das Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie das Schutzgut Land-
schaftsbild weisen zum Teil mittlere Auswirkungen durch die vorliegende Planung auf.

Bei den geplanten Vorhaben ist auf Grundlage der vorliegenden Erkenntnisse nicht davon
auszugehen, dass die Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern zu zusatzlichen er-
heblichen Belastungen fliihren werden. Die Vorhaben weisen daher keine besondere Kom-
plexitat der Auswirkungen auf.

Die wesentlichen Wechselwirkungen, die mit der Errichtung einer Photovoltaikanlage ver-
bunden sind, entstehen durch die standértlichen Veranderungen des Landschaftsbildes in-
folge der technischen Uberformung des Gebiets, verbunden mit der Uberdeckung und Ver-
schattung von Flachen. Damit entstehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser und Mikroklima sowie das Landschaftsbild. Aufgrund
der geplanten Nutzung als extensives Griinland, welche sich ebenfalls auf mehrere Schutz-
glter gleichzeitig auswirkt und hierdurch wiederum positive Wechselwirkungen entstehen,
werden keine erheblichen negativen Wechselwirkungen der Schutzgliter oder kumulierte
Auswirkungen beflirchtet.

Die vorliegende Planung des Solarparks stellt im Wesentlichen eine temporéare Uberplanung
landwirtschaftlich maBig intensiv genutzter Fldchen dar. Nach Beendigung des Betriebs der
Freiflachenphotovoltaikanlage ist die Anlage zurtickzubauen.

Flr die geplanten Eingriffe im Teilbereich A (Erweiterung des bestehenden Biomasseheiz-
werks) auf einer Flache von gesamt circa 0,459 ha besteht ein erwarteter Bedarf an Aus-
gleichsflachen von etwa 0,138 ha bis 0,275 ha anrechenbarer Flache.

Fir die geplanten Eingriffe im Teilbereich B (Errichtung Solarpark) auf einer Flache von
gesamt circa 1,245 ha besteht ein erwarteter Bedarf an Ausgleichsflachen von etwa 0,125
ha bis 0,249 ha anrechenbarer Flache.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung kénnen KompensationsmaBnahmen zur
Vermeidung und Verringerung des baulichen Eingriffs festgesetzt werden. Durch entspre-
chende Festsetzung der hdchstzuldssigen Grundflachenzahl kann zudem grundsatzlich Ein-
fluss auf die Eingriffsschwere genommen werden.
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Der Ausgleich fur die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll nach Méglichkeit in
der Nahe des Eingriffs erbracht werden. Die genaue Herleitung des Ausgleichsbedarfs, die
Lagebestimmung, detaillierte Beschreibung und dingliche Sicherung der AusgleichsmaB-
nahmen erfolgt auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung. Der erforderliche Ausgleich
soll im Rahmen eines privaten Okokontos nachgewiesen werden.

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBnahmen und der Aus-
gleichsflachen kann das stadtebauliche Vorhaben nach derzeitiger Einschatzung als um-
weltvertraglich eingestuft werden.

Insgesamt ist die CO2- Minderung durch die Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Ener-
gien als positiv fir den Klimaschutz zu bewerten und erkldrtes Ziel der Bundesregierung
sowie der Landesregierung. Auch die Gemeinde Reit im Winkl hat sich als Luftkurort grund-
satzlich zum Ziel gesetzt, den Klimaschutz und die Energiewende vor Ort aktiv mitzuge-
stalten. Hierzu soll das Gemeindegebiet mdéglichst rasch aus eigenen Ressourcen mit Ener-
gie in Form von Strom und Warme versorgt werden. Dieses Ziel soll erreicht werden durch
eine Verminderung des Energieverbrauchs, durch effiziente Energieerzeugung und -nut-
zung und durch den Einsatz erneuerbarer Energien.

Die geplanten Vorhaben (Erweiterung des Biomasseheizwerks sowie Errichtung einer Frei-
flachen-PV-Anlage) dienen der Erreichung dieser Zielsetzung.

Reit im Winkl, den ................. .

Matthias Schlechter
Erster Burgermeister
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Literatur- und Quellenverzeichnis

Die, in diesem Bebauungsplan verwendeten Abbildungen und Karten wurden, soweit nicht
anders angegeben, durch die Planungsgruppe Strasser GmbH - Hauptbliro Traunstein, Ma-
rienstraBe 3, 83278 Traunstein bzw. durch die Zweigstelle Rosenheim, Kufsteiner Str. 87,
83026 Rosenheim erstellt.

Im Ubrigen wurden neben eigenen Erhebungen folgende Quellen zur Erstellung dieser Be-
grindung verwendet.

Kartendienste / Informationssysteme
- BAYERN ATLAS

https://www.geoportal.bayern.de/bayernatlas

Herausgeber:
Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, AlexandrastraBBe 4,
80538 Minchen, service@geodaten.bayern.de

- RAUMINFORMATIONSSYSTEM RIS-View IN BAYERN (RISBY)
http://risby.bayern.de/

Auskunftssystem zum Rauminformationssystem der Landes- und Regionalplanung
Bayern

Herausgeber:

Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, Re-
ferat 101 Allgemeine Angelegenheiten, Raumbeobachtung; 80525 Miinchen, Refe-
rat101@stmwi.bayern.de

- BAYERISCHER DENKMAL-ATLAS
https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/

Herausgeber:
Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, Hofgraben 4, 80539 Miinchen,
poststelle@blfd.bayern.de

- KARTENDIENSTE DER LANDESANSTALT FUR UMWELT LfU BAYERN
z.B. UmweltAtlas, Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb), Energie-Atlas

https://www.Ifu.bayern.de/umweltdaten/kartendienste/index.htm

Herausgeber:
Bayerisches Landesamt flir Umwelt, Birgermeister-Ulrich-StraBe 160,
86179 Augsburg, poststelle@lfu.bayern.de

Fachplanungen
- REGIONALPLAN DER REGION 18 SUDOSTOBERBAYERN
© 2005 - 2021 Regionaler Planungsverband Sludostoberbayern

Herausgeber:
Regionaler Planungsverband Sludostoberbayern, Geschaftsstelle Region 18, Bahn-
hofstraBe 38, 84503 Altétting

- AGRARLEITPLAN REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

Herausgeber:
Bayerisches Staatsministerium flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, 81925
Minchen

Stand: 1988

- BESCHREIBUNG, BEWERTUNG UND EMPFINDLICHKEIT DER LANDSCHAFTSOKOLO-
GISCHEN EINHEITEN (LRP) 1978
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Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen, 81925 Miinchen

Autor: Ringler, Alfred
- ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZPROGRAMM BAYERN - LANDKREIS TRAUNSTEIN

Herausgeber:
Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen,
Rosenkavalierplatz 2, 81925 Miinchen

Stand: Juni 2008

- FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHFTSPLAN DER GEMEINDE
REIT IM WINKL

- VORPLANUNG ,BELEGUNGSENTWURF"
Stand vom 24.01.2023

Entwurfsverfasser:
MaxSolar GmbH, Schmidhamer Str. 22, 83278 Traunstein-Wolkersdorf

- Antrag auf wasserrechtliche Plangenehmigung nach § 68 Abs. 2 WHG

Hochwasserschutz Naturwarme Reit im Winkl GmbH & Co.KG, Hausbach, Gew. III.
Ordnung, Wildbach

Stand vom 21.01.2021

Entwurfsverfasser:

aquasoli Ingenieurbiiro, Haunertinger Str. 1a, 73313 Siegsdorf
Leitfaden / Planungshilfen

- PRAXIS-LEITFADEN FUR DIE OKOLOGISCHE GESTALTUNG VON PHOTOVOLTAIK-FRI-
FLACHENANLAGEN

Herausgeber:
Bayerisches Landesamt flir Umwelt LfU, Blirgermeister-Ulrich-Str. 160, 86179 Augs-
burg, poststelle@plf.bayern.de

Stand: Januar 2014

- SCHREIBEN DER OBERSTEN BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM
DES INNEREN

~Freiflachen-Photovoltaikanlagen™
vom 19.11.2009, AZ: 1IB5-4112.79-037/09

- SCHREIBEN DER OBERSTEN BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM
DES INNEREN

JFreiflachen-Photovoltaikanlagen®
vom 14.01.2011, AZ: 1IB5-4112.79-037/09

- HINWEISE DES BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUMS FUR WOHNEN. BAU UND VER-
KEHR

~Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen™
Stand: 10.12.2021
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ANHANG

»~naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zum

Vorhaben ,Hochwasserschutz Naturwarme Reit im Winkl GmbH & Co. KG Hausbach,

Gew. III. Ordnung, Wildbach", Gemeinde Reit im Winkl, Landkreis Traunstein™

Fachbiiro fiir Oko-Consulting, Landschaftsplanung und Freilanddkologie natureconsult

KonigsfeldstraBe 8, 84503 Altétting
Stand: 15. Dezember 2020
- Baugrundgutachten
Dipl.-Ing. Bernd Gebauer Ingenieurbiiro GmbH, Bahnhofplatz 4, 83278 Traunstein
Stand: 23. Juli 2019

- Messtechnische Erfassung der Schallemissionen des Heizwerkes sowie der benach-
barten Klaranlage zur Dokumentation der gegenwartig hervorgerufenen anteiligen
Schallimmissionen in der Nachbarschaft (Bericht Nr. M173445/01)

Miller-BBM Industry Solutions GmbH, Helmut-A.-Mdiller-StraBe 1 - 5, 82152 Planegg

bei Minchen
Stand: 16. Februar 2023
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