Die Gemeinde Reit im Winkl erldsst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 4, 8 und 9 des
Baugesetzbuches (BauGB 2004), der Art, 91, 5, 6, 7, 9 und 10 der Bayer. Bauordnung (BayBO 1998), des
Art. 3 Bayer. Naturschutzgesetz und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO 1990) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A. Hinweise

1. Zeichenerkldrung
P 1.1 vorhandene Flurstlicksgrenzen
138 1.2 Flurstiicksnummer

------- 1.3  geplante Grundstiicksgrenze

|5‘s :l 1.4 bestehende GebGude

—— 1.5 bestehendes Mittelspannungskabel E.ON Bayern mit Schutzzone (2x 0,5 m)

@ 1.6  bestehende Pumpstation der gemeindlichen Entwdsserungsanlage

! 1.7  Sichidreieck (3 x 70 m) bei Grundstiicksausfahrt

A Hinweise auf die Grundstiicksverhdlinisse

Fiir die geplanten Wohnnuizungen besteht zum Teil eine erhebliche Vorbelastung durch Ldrmimmissionen von
der ndrdlich der Erweiterung vorbeifiihrenden StaatssiraBe St 2364, die zwar planungsbedingt nicht erhdht
werden, jedoch zu einer Einschrdnkung der Nuitzungsqualitdt fiihren.

Zur Wahrung gesunder Wohnverhdlinisse sind SchallschutzmaBnahmen an den betroffenen Wohnungen zwingend
erforderlich. Aufenthaltsrdume sollen iiberwiegend auf der verkehrs— bzw. lirmabgewandten Seite der Gebdude
situiert werden. Die baulichen Anforderungen zum Schutz von Wohngebduden gegen den Verkehrsldarm ergeben
sich aus Nr. 5 der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau. Diese Vorgaben sind aufgrund der geltenden
technischen Baubestimmungen bei der Planung und Ausfiihrung zu beriicksichtigen. Die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (z.B. Fenster) fiir die in dem beiroffenen Bereich geplanten Gebiude
richten sich nach den, aus den Richtlinien fiir den Lérmschutz an StraBen (RLS—-90), ermittelten Ldrmpegel—
bereichen.

Bauvorhaben im Geltungsbereich der Erweiterung des Bebauungsplanes "Nordlich der Tiroler StraBe” befinden
sich im Einwirkungsbereich der SiraBenemissionen. Eventuelle kiinftige Forderungen auf die Erstattung von
LdrmsanierungsmaBnahmen durch den StraBenbaulastirdger der StaatsstraBe 2364 kdnnen daher gemdB Ziffer
li/15 (2) der Verkehrslarmschutz—Erstattungsrichtlinien durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer nicht geltend
gemacht werden.

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen ausgehende Immissionen, insbesondere Geruch,
Ldrm, Staub und Erschiitterungen, auch soweit sie {iber das iibliche MaB hinausgehen, sind zu dulden.

Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn— und Feiertagen 1
oder wdhrend der Nachizeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wihrend der Erntezeit solche Arbeiten
erzwingt.

Die Grundstickszufahrt muss ausreichend mit einem bitumindsen oder gleichwertigen Belag versehen sein. Die S
weiterfiilhrende Feldzufahrt kann mit wassergebundener Deckschicht erstellt werden.

Das Regenwasser ist ausschlieBlich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Der StaatsstraBe St 2364 und

ihren Nebenanlagen diirfen keine Abwisser sowie Dach— und Niederschlagswisser aus dem Grundstiick 5.2
zugefiihrt werden. Das Grundstiick ist so zu bebauen, dass das anfallende Oberflichenwasser der St 2364

ungehindert abfliessen kann. Eventuell erforderliche bauliche MaBnahmen hat der Bauherr in Abstimmung mit

dem Staatlichen Bauamt auf seine Kosten zu tragen.

Zultssigkeit des Vorhabens

Die Gestaltung der Gebdude richtet sich nach der, am 10.04.1998 in Kraft
getretenen, Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Reit im Winkl, in der jeweils
geltenden Anderungsfassung.

Der Stellplatzbedarf richtet sich nach der, am 11.04.1994 in Kraft getretenen,
Stellplatzsatzung der Gemeinde Reit im Winkl, in der jeweils geltenden Anderungs—
fassung

6. Verkehrs— und ErschlieBungsflichen

B. Festsetzungen durch Zeichenerklarung und Text —— G
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3. Art der baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet, entspr. § 4 BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Erweiterung des
rechiskréftigen Bebauungsplans gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Oberbaubare Fldchen: Baugrenze

6.2

> 63

Zuldissig sind Nutzungen, entsprechend §4, Abs. 2 BauNVO, sowie Ausnahmen A 6.4
nach § 4, Abs. 3, Nr. 1 bis 3.
Zuldssig sind auch Nutzungen, die ansonsten aufgrund der Gemeindesatzung 6.5

nach § 22 BauGB vom 13.11.1995 ausgeschlossen sind.

4, MaB der baulichen Nutzung
4.1 Die Art und das HochstmaB der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung
wie folgend festgesetzt:
7 Griinfldchen

@—An‘ der baulichen Nuizung . 7.1

0.30| 7.0———Wandhthe
‘3=f‘—r—6rundf{ﬁchanzuhl
L Vollgeschosse . 12
0.30 max. zuldssige Grundfldchenzahl (0,30)
7.0 max. zuldssige Wandhéhe (7,0 m), die hangabwirts an der traufseitigen

AuBenwand entspr. Ortsgestaltungssatzung von Oberkante Geldnde bis Oberkante
Sparren zu messen ist.

I max. zuldssige Vollgeschosse (zwei)

4,2 Die Festlegung der Hdhenlage der baulichen Anlagen erfolgt durch das
Landratsamt Traunstein in Einvernehmen mit der Gemeinde.

4.3 - Firstrichtung

4.4 i g Abstands— und sonstige MaBangaben in Meter

StraBenbegrenzungslinie
dffentliche StraBenverkehrsfiiche

Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsfliche mit Dienstbarkeit zur ErschlieBung der vorhandenen Pumpstation
Verkehrsflache zur ErschlieBung der landwirtschaftlichen Restfliche FI.Nr. 138

Grundstiickszufahrt

Im Geltungsbereich darf die Hohe der Einfriedung und der Bepflanzung die StraBen-
oberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes innerhalb der Sichtfelder nicht mehr
als 80 em {iberragen. Ebensowenig diirfen dort genehmigungs— und anzeigenfreie
Bauten oder Stellplitze errichtet und Gegenstinde gelagert oder hintersiellt werden,
die diese Hohe iiberschreiten.

private Griinfldche (Ortsrandgestaltung)

zu pflanzende Laubbdume; es sind standortheimische Arten zu verwenden,
buntlaubige Sorten sind nicht erlaubt.

e
a)

b)

g)

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat von Reit im Winkl hat in der Sitzung vom 06.11.2006 die Aufstellung der Erweiterung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungs— beschluss wurde am 17.122006 orisiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Uffentlichkeitsbeteiligung gemii8 § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.03.07 hat in der Zeit vom 10.04.07 bis 30.04.07
stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger &ffentlicher Belange gemd8 § 4 Abs. 1 BauGB fiir

den Voreniwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.03.07 wurde mit Schreiben vom 03.04.07 durchgefiihrt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.05.07 wurden die Behdrden und sonstigen Tréiger
dffentlicher Belange gemdB § 4 BauGB in der Zeit  vom ‘%‘*D% bis %g.tboiaﬂlgf.

Der Entwurf des Bebauungsplans in ds& Fossung vom 24.05.07 wurde mit der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 3:3(’6%"’" j&@-afanmch ausgelegt.

Die Gemeinde Reit im Winkl hat mit Beschluss des Gemeinderats vomeia:2%. den Bebauungsplan gemds § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ozé\‘égi-uls Satzung beschlossen. *

Reit im Winkl, den Q6.08.200%...
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Schmuck, 1. Biirgermeister (Stegél)
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der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am” ‘Zi'.mkgemiiﬂ § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. K008

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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Geltungsbereich der

® Peter Hoflinger,

Rechtskraftiger Bebauungsplan
"Nordlich der Tiroler Strafze”
vom 17. Dezember 2004

Reit im Winkl, 21.06.2004
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